CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU TAI SAN KOJI Déc lap - Ty do - Hanh phiic
% Kk K K 50
Sé: 2611/2025/KPF/NQ-HPQT Tp. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 11 nim 2025
NGHI QUYET

V& viée Théng qua vige tri¢u tip hop Dai hji ddng c¢6 ddng thwong nién nim 2025, thong qua ndi

Ngudi ky: CONG TY CO dung, chwong trinh va tai li¢u hop DPHCD

PHAN DAU TU TAI SAN

KOJI o .
Thoi gian ky: 27.11.2025 HQI DONG QUAN TRI
17:34:00 +07:00 CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI

- Cdn ctr Ludt Doanh nghiép ndm 2020, cdc van ban sira déi, bé sung vé hieéng dan thi hanh;
- Can cir Ludt Chitng khodn ném 2019, cdc vin ban siea déi, bé sung va ieomg déan thi hamh;
- Cdn cir Didu 1¢ 16 chire va hoat dong ciia Cong ty ¢6 phdn Pau tir Tai san Koji;
- Can cir Bién ban hop Hgi dong qudn tri Cong ty Cé phdn Pau t tai san Koji 50
2611/2025/KPF/BB-HDQT ngay 26/11/2025.
' QUYET NGHI
Piéu 1. Thong qua viéce triéu tip hop Pai hdi ddng cb dong thuong nién niam 2025. K& hoach chi tiét
nhu sau:
- Thoi gian hop: 8h00 Thir Séu, ngay 19 thang 12 nam 2025
- Dia diém hop: The Pearl Hdi An, Khéi phd An Bang, Phudng Hoi An Téy, TP. Da Ning
- Thanh phéan tham dy hop: Cb ddng so hivu ¢b phan Cong ty ¢d phéan Pau tu Tai san Koji tinh dén
ngay chét danh sach ¢6 dong (ngay 17/11/2025)
Piéu 2. Thong qua ndi dung chuong trinh va cée tai li¢u hop PHCP thudng nién ndm 2025 theo To
trinh s6 2611/2025/KPF/TTr-HDQT/DHCDTN.
Pidu 3. Nghi quyét ¢6 hidu luc ké tir ngay ky.
Ban Téng Giam dbc, cdc Phong/ Ban truc thude Cong ty CH phén Péu tu Tai san Koji chiu trach

nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhin:
- Nhw Diéu 3.
- Lirn VT




CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI

Bia chi: 20-22-24 Déng Du, P. Sai Gon, Tp. H6 Chi Minh,
Pién thoai: (024) 3997 0803 ,

Email: vanphong@kpf.com.vn Website: www.kpf.com.vn

DANH MUC TAI LIEU

Chwong trinh hop Pai hoi ddng c¢b dong thudng nién nim 2025

(S

Mau gidy ty quyén tham dy Dai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2025

Thu méi hop Pai hoi déng c¢b dong thudng nién nam 2025

Quy ché lam viéc tai Dai hoi ddng c¢b dong thudng nién nim 2025

Quy ché bAu bd sung Thanh vién Hgi ddng quan trj nhi¢m ky 2023-2028

T& trinh Dai hoi ddng cd dong thudng nién nam 2025

Béo cdo ciia HDQT vé& Quan trj - Két qua hoat dong nim 2024 va ké hoach nam 2025

To trinh Béo céo tai chinh tu 1ap nam 2024 va dinh huéng xu ly tn tai tai chinh

e N v W

T& trinh Phé duyét phwong an tai co cAu toan dién Cong ty va hep tac chién luge véi nha

dau tu nude ngodi

10. Thong bao vé viée tmg cir, dé cir (mg vién dé biu bd sung Thanh vién Hdi déng quan trj
Cong ty ¢d phan Dau tu Tai san KOJI nhiém ky 2023 — 2028

I1. Don (g ctr tham gia Hi dong quan tri Cong ty cb phan Pau tr Tai san KOJI nhiém ky
2023 - 2028

12. Phiéu béau bd sung thanh vién Hoi dong quén trj

13. Phiéu biéu quyét

14.Nghj quyét dy thao Dai hoi déng cd dong thuong nién nim 2025




CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI
RINH DAL HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Thoi gian: 08:00 ngay 19/12/2025 (Thir Sau)
Dia diém: The Pearl Hoi An, Khai phé An Bang, Phuong Hoi An T4y, Thanh phd Da Nang.

THOI GIAN NOI DUNG
I Khai mac
Diang ky dai biéu tham dy Pai hoi va nhén tai li¢u
Béo céo két qua kiém tra tw cach C& dong tham du Pai hoi
Théng qua thanh phan Doan Chu tich, Thu ky, Ban ki€ém phiéu bau
08:00 — 09:00
1. Théng qua Chuong trinh Pai hoi
2, Thong qua Quy ché lam viéc ctia Dai hdi dong c8 dong thueong nién nam 2025
3 Théng qua Quy ché bau bd sung Thanh vién HDQT nhi¢m ky 2023-2028
11 Noi dung trinh théng qua tai Pai hoi
Bao cdo ctia HPQT vé quan trj - k&t qua hoat dong ndm 2024 va ké hoach ndm 2025
Béo cdo tai chinh ty 1ap nam 2024
Lita chon Cong ty kiém todn nam 2025
0000 << TR0 Mién nhiém thanh vién HDQT nhiém ky 2023-2028. Bau b sung thanh vién HDQT nhiém
ky 2023-2028
Thay d6i dia chi tru so chinh ctia doanh nghiép
Phuong &n tai co ciu toan dién Cong ty va hop tac chién lugce véi nha dau tu nudce ngoai
Uy quyén cho HPQT quyét dinh mét s vin dé thugc thim quyén ctia PHDCD
' - Thdo luin cic ndi dung tai Pai hoi
10:00 - 10:30
v s i i e e
30— BAu ctt, Biéu quyét cac ndi dung tai Pai hoi va cong bo két qua biéu quyet, bau ccr
Vv Bé& mac Dai hoi
—— Cong bd va théng qua Bién ban, Nghi quyét Dai hoi |

Bé& mac Pai hoi




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic
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G GIAY UY QUYEN
THAM DU DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

, NgAY ... thang ... ndm 2025

A

Kinh giri:  Ban T4 chitc Pai hdi dong C6 dong thwong nién ndm 2025

1, Bén iy quyén:
Tén C6 dong !
S8 CMND/CCCD/HC/DKKD Ngay cap: Noi cap:
Nguoi dai dién phép luat
S8 CMND/CCCD/HC : Ngay cap: Noi cap:
Dia chi :

Dién thoai
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; Tong s6 CP so hitu : - : ” Cé phan
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2, Bén nhan (ty quyén
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l Tong s& CP dugc iy quyeén ! ; | - C6 phén
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} VIBE DG CHIEL v (C6' phiin)

3. Noi dung tty quyén:

- Bén nhan try quyén nhén danh Bén tty quyeén thyc hién quyén va nghia vu cliia C8 dong voi s0 cd phan

duogc ty quyén theo quy dinh ctia phap ludt va Biéu [& ctia Cong ty CP DAu tu Tai san KOJIL.

- Bén tty quyén chi dugc thuc hién cdng viée trong pham vi tty quyén va khéng dugc ay quyeén lai.

® Gidy Gy quyén nay c6 hidu luc tir ngay ky dén khi cuge hop PHDCD thuong nién ndm 2025 ngay
..../12/2025 ctia Cong ty CP Dau tu Tai san KOJI két thic.

Chting t8i hoan toan chju trach nhiém v& viéc tty quyén nay va cam két tuan thit nghiém chinh cac quy dinh hién

hanh ctia phdp ludt va Diéu 1& ctia Cong ty CP Dau tu Tai san KOJL.

Bén nhan ty quyén Bén ty quyén
(Ky va ghi 1o ho tén) (Kyj va ghi 16 ho tén, dong dili néi la t6' chiic)




CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI

THONG BAO

MOI HOP PAI HOI PONG €O PONG THUONG NIEN NAM 2025

So6: 2411/2025/KPF/TBMH-HDQT
a2 50

Kinh gtvi: Quij C6' déng Cong ty C6 phin Piu tw Tdi sin KOJI

Hoi dong Quén tri Cong ty CS phén Dau tw Tai san KOJI (“KPF”) trén trong thong bao va kinh moi Quy
Cé dong tham dy Pai hoi déng C6 dong thuong nién nam 2025 v6i cac ndi dung chinh nhur sau:

., Thoi gian va dia diém

@ Thoi gian: 08:00 ngay 19/12/2025 (Thit Sdu)

. Pia di¢m: The Pearl Héi An, Khéi phd An Bang, Phuong Héi An Ty, Thanh phd Pa Nang,

2. Thanh phéan tham dy

C& déng 6 quyén dy hop Pai hdi dong C8 dong thuong nién nim 2025 theo danh sach téng hop nguoi
s& hitu chitng khoan ctia Téng Cong ty Lueu ky va Bi triv Chiing khodn Vigt Nam tai ngay dang ky cudi
cting 17/11/2025, hodc Ngudi dugc tiy quyén tham du hop 1€.

3. Ping ky tham dy va iy quyén

. D& thuan tién cho cong tac t& chite, dé nghj Quy C& dong xac nhan tham dy Dai hi theo sO dién
thoai 092 8698989 hodc gt vao email: vanphongkpf@gmail.com trude 16:00 ngay 17/06/2025 (Th Tw).
- Truong hgp C6 déng khong thé tryce tiép tham dy Pai hoi, xin vui long 1ty quyén cho dai dién
tham dy hoiic ty quyén cho ngudi duge HDQT KPF chi dinh. Van ban tty quyén theo mau do KPF gri

kem thong béo, ¢6 xéc nhén ctia C3 dong (Doi véi C6'ddng I ed nhin)/ky tén, déng dau (Déi véi Co'dong

%, Noi dung hop

Thao lun va thong qua cac van dé thude thdm quyén ctia Dai hdi dong c6 dong thuong nién.
% Tai liéu hop

Chuwong trinh va tai liéu hop duge ding trén website ctia KPF tai dia chi http:/www.kpf.com.vn
dugce gt trye tiép cho Quy C& déng tham du tai ngay dién ra Dai hoi.

6. Hb so tham dy

Quy C& déng hoge Ngudi duge ty quyén dy Pai hoi vui long mang theo cdc gidy to sau:

6.1.  Déi véi Cd nhin:

- CMND/CCCD hodc Hd chiéu con thoi han st dung (Ban goc/sao y chivrng thire);

- Thoéng bao moi hop (Bin goc 6 diu do ciia KPF);

- Néu 1a Nguoi duge ity quyén dy hop: Gidy iy quyén theo mau ctia KPF phat hanh (Bdn gée ¢o
diit dé ciia KPT) hodic Gidly ty quyén céng chimg/chiing thire hop 1€ clia co quan/ts chie ¢6 tham quyén
(Ban goc/ sao y chirng thie).

6.2.  Déi v6i T chife:

- Gidy chiing nhén Dang ky doanh nghiép/ Giay phép kinh doanh (Bdn sao y chitng thirc);

1




2 CMND/CCCD hoic H chiéu con thoi han st dyung ctia Nguoi dai dién theo phap luét/ Nguoi
dugce ty quyén dy hop (Ban gdc/sao y chitng thire);
- Thong bao mai hop (Ban gdc ¢é diu do cita KPF);
- Né&u 1a Nguoi duge try quyén di hop: Gidy tty quyén do mau ctia KPF phat hanh (Bin gdt 6 di
dé ciia KPF) hodc Gidy ity quyén c6ng chimg/chimg thie hop 1€ ctia co quan/ts chite ¢6 thdm quyén (Bdn
g0c/ sao y chirng thire).
7. Thong tin lién hé
Moi chi tiét, Quy C8 déng vui long lién hé theo thong tin sau:
BAN TO CHUC PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
Cong ty Co phan Diu tu Tai san KOJI

Dia chi tiép nhan théng tin t6 chirc Pai hdi: S6 47 D. Vi Trong Phung, Phuong

Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Dién thoai: 092 8698989

Email: vanphongkpf@gmail.com

Luu 1:
- Moi trweong hop khong mang day di cde gidy to hop 1€ néu trén duwgc coi la khong dii i cich Co' dong

than duw Pai hji dong cd'dong thurong nién nim 2025 ciia Cong ty C&'phin Diu tw Tai san KOJL.

Trin trong./.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 24 thing 11 ndm 2025

Noi nhdn:
- Quyj C8'dényg;
- Lten Viin thr.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU TAI SAN KOJI Déc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 1912/2025/KPF/QCLV/DHPCDTN Tp. Ha N§i, ngay 19 thing 12 nam 2025

QUY CHE LAM VIEC

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN PAU TU TAI SAN KOJI

Ciin et Ludt Doanh nghiép nint 2020, cic viin ban sira d6i, b6'sung va hieéng din thi hanh;
- Ciin ctt Ludit Chitng khodn niim 2019, cde viin bin siva déi, b8'sung va hiwong dan thi hanh;

. Citn cit Diéu 18 t6' chive va hogt dgng ciia Cong ty cd phitn Didu tw Tai san KOJI .

P& Pai hoi dong c8 dong thudng nién (“DHCD”) ndm 2025 ctia Cong ty cd phan Dau tw Tai
san KOJI (“KPF”) dugc dién ra thanh céng, t6t dep, ddm bao quyén lgi ctia cac C& dong va
tuan tht cac quy dinh ctia Luat Doanh Nghiép, Ludt Chiing Khoan va biéu Lé Céng ty.

Ban t6 chitc Pai hdi dong cd dong thirdong nién ndm 2025 ctia Cong ty ¢ phan Déau tw Tai san

KOJI (“Ban Té Chire”) xin bao cdo Pai hoi dong 8 dong thong qua Quy ché lam viée tai Dai

ATS

hoi ("Quy Ché”) nhw sau:

. MUCTIEU, NHIEM VU

1 Muc tiéu

g DPam bao tuan thu cde quy dinh ctia Phéap ludt va Diéu 1é Cong ty.

- Dam bao nguyén tic cong khai, dan chit va quyén loi hop phéap ctia tét ca cd déng,

- Dam béo tinh tap trung, 6n dinh t8 chitc ctia Phién hop Pai hoi dong cd dong.

2. Nhiém vy

: Thong qua cac ndi dung theo chwong trinh Dai hoi (Néi dung chi tiet néu tgi Chirong
trinh Pai héi)

11. QUYEN VA NGHIA VU CUA €O DPONG THAM DU DAI HOI

1. Diéu kién tham dy:

¥ C6 dong la phap nhén, thé nhan hodc dai dién C8 dong, nhém C6 dbéng sd hitu ¢6
phén cé quyén bidu quyét ciia Cong ty ¢8 phan Dau tw Tai san KOJI vao ngay ch6t danh sach
8 dong (ngay 17/11/2025) duge quyén tham diy Pai hoi dong c6 dong thuieong nién ném 2025.
2, Quyén va nghia vy ctia cic C6 déng tham dy Dai hoi: 7

. Mbi ¢8 dong, dai dién cd dong khi tham dy Dai hdi phai mang theo gidy to tlty than
(CMND/ CCCD/ Hb chiéu con thoi han st dung, gidy phép kinh doanh, gidy chitng nhan
ding ky Doanh nghiép) va Thong bao méi hop ndp cho Ban Kiém tra tu cach c6 dong.

- C6 dong, nguoi dai dién theo iy quyén tham dy Pai hdi phai chdp hanh nghiém chinh
Quy ch& lam viéc ctia Pai hdi dong 8 déng. C8 ddéng vi pham Quy Ché nay thi tly mirc do

cu thé&, Poan Chu tich s& xem xét va c6 hinh thite xtely theo quy dinh ctia Ludt Doanh Nghiép.




2 C& dong dén mudn cé quyén ding ky ngay, sau d6 c6 quyén tham gia va bi¢u quyét
tai Dai hoi. Chui toa khong c6 trach nhiém dimng Pai héi dé cho Cd dong d6 dang ky va hiéu
le ctia cac dot bidu quyét da tién hanh sé khong bi anh huwdng.

.  UY QUYEN THAM DU PAI HOI

1. C6 dong c6 thé ity quyén cho dai dién ctia minh tham gia vao cac van dé caa Cong ty
trong pham vi quyén han ctta minh. Nguoi duge ty quyén khéng nhat thiét phai la Co dong
ctia Cong ty. Ngudi duoc try quyén dugc thuc hién cac quyén trong pham vi duge ty quyén
phtt hop véi quy dinh ctia phap ludt va Diéu L¢ Cong Ty. Ngudi dugce iy quyén khéng duoc
ty quyén lai cho ngudi thir ba.

2 Viée clr dai dién va iy quyén, thay ddi dai dién va nguoi dugc ity quyén phai duge
thiec hién bﬁng van ban theo diing quy dinh da ghi trong Thong bdo moi hop:

- Trudng hop C8 déng la ca nhan thi van ban ity quyén phai dwoc ky bdi C6 dong do.
- Trudng hop C6 dong la phép nhan/td chite thi vén ban ty quyén phai duge déng déau
va duoc ky bdi ngudi dai dién theo phap ludt ctia phép nhan/té chirc do.

IV. TRAT TU CUA PAI HOI

= T4t ca cac CO déng dén tham dy Dai hdi c6 mit ding thoi gian quy dinh va lam tha
tuc ding ky véi Ban Kiém tra tw cich ¢8 dong va nhan Thé biéu quyét,

% C8 déng khi vao phong Pai hdi phai ng6i ding vi trf hodc khu vie do Ban Td chie
Pai hoi quy dinh, Tuyét doi tuan thu viée sép x&p ctia Ban t8 chire Pai hdi, tng x(t vdn minh,
lich sur.

= Tham gia thdo lun cac ndi dung tai Dai hdi theo sy hudng dan cta Chu toa.

- Khong hut thudc la trong phong Dai hdi.

- Khéng néi chuyén riéng trong lue dién ra Pai hdi. TAt c& cdc may dién thoai di dong
phai tat hodc khong duge d& chudng.

- C& dong thire hién dung ché d¢ str dyung va bao v¢ tai ligu ctia Pai hji.

V.  BIfU QUYET THONG QUA CAC VAN DI TAI DAI HOI

1. Nguyén tic

- Céc van dé trong chuong trinh nghj sy ctia Dai hoi déu phai dwoc thong qua bang
cach biéu quyét tryee tiép tai Pai hoi.

i M3i C8 dong duwgce cap 01 Thé bigu quyét, 01 Phiéu bidu quyét trong d6 c6 ghi ma s6
c8 déng, tén 8 dong/dai dién dugce iy quyén, s6 ¢8 phan c6 quyén biéu quyét (s¢ htru va ty
quyeén) ctia C8 dong cé déng dau treo ctia Cong ty 6 phéan Dau tu Tai san KOJL

- C8 dbng vi ly do ca nhan khong tham dy va ra vé trude lGc biéu quyét ma khong
théng bao véi Poan Cht tich thi dugce coi nhu tan thanh tat ca ndi dung bidu quyét ctia Dai
hoéi k& tir thoi diém ra vé.

2. Diéu kién tién hanh Dai hoi

- Cudc hop Dai hdi dong ¢ déng dugce tién hanh khi ¢6 s6 ¢d dong duw hop dai dign it
nhat 51% tdng sG cd phan c6 quyén biéu quyét cia Cong ty.

3. Céach biéu quyét thong qua cac vin dé tai Dai hji

3.1. Phrong thirc gio Thé biéu quyét

° Céc ndi dung bidu quyét bang cach gio Thé bidu quyét
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- Théng qua chuwong trinh Dai hi

- Théng qua Poan Cht tich, Ban Thu ky va Ban kiém phiéu bau

- Thong qua Quy ché lam viée ctia Dai hoi

- Théng qua Quy ché& bau bd sung thanh vién Hdi déng quan tri nhi¢m ky 2023-2028

= Théng qua Bién ban hop, Nghi quyét cia PHPCD

- Mot s6 ndi dung khac thude thdm quyén cia PHDCD

° Céch thirc thiee hién

- C6 dong/ dai dién ctia C6 dong biéu quyét thong qua cacndi dung trén béng cach gio
Thé biéu quyét theo hudng din ctia Chit toa/ Ngudi dan chuwong trinh Dai hoi.

2 Khi tién hanh biéu quyét tai Dai hoi, C6 déng/ dai dién cta C6 dong gio Theé biéu
quyét lén cao twong ting cac phuong an: Tan thanh; Khong tan thanh hodc khéng cé y kién
theo tirng van dé can théng qua tai Pai hoi.

3.2. Phuwrong thite bd phiéu kin (Phiéu biéu quyét, Phiéu bau ct)

o Céc nodi dung bidu quyét bang phuong thite bo phiéu kin

- Bao céo clia HDQT vé quan tri - két qua hoat dong nam 2024 va ké& hoach nam 2025

= Béo cdo tai chinh ty lap nam 2024

= Lya chon Cong ty kiém toan nam 2025

2 Mién nhiém thanh vién HDQT nhiém ky 2023-2028. Bau bd sung thanh vién HDQT
nhiém ky 2023-2028

- Thay ddi dia chi tru s chinh ctia doanh nghi¢p

= Tai co ciu toan dién Céng ty va hop tac chién lwge véi nha dau twe nude ngoai

- Uy quyén cho Hbi dong quan tri quyét dinh mot s§ van dé thuge tham quyeén clia
PHDCD

° Céch thtrc thiyre hién

- C& dong/ dai dién ctia C8 dong danh dau X vao 6 Tan thanh/ Khéng Tan thanh/ Khéng
cd y kién ddi vé6i van dé can 1dy biéu quyét duge ghi trong Phiéu bieu quyét ky va ghi 16 ho
va tén vao Phiéu biéu quyét.

= Sau khi hoan thanh, C8 déng/ dai dién ctia C8 dong bo phiéu vao Hom phiéu. Sau khi
dam bao tat c& C8 dong/ Pai dién C8 dong tham gia DHDCD da bo phiéu xong, Ban Kiém
phi&u va bau cir s8 tién hanh kiém phiéu va cdng b6 két qua kiém phiéu trude toan Dai hoi.
- D6i voi van dé bau Thanh vién HPQT tuan tht theo Quy ché bau ctv Thanh vién
HPQT nhiém ky 2023 — 2028.

4, Thong qua quyét dinh ctia Dai hdi dong cd dong

Céc van dé dugc biéu quyét trong Pai hi dugc thdng qua khi:

= Pi v6i quyét dinh thong qua logi 6 phan va tdng s6 8 phén ctia timg loai; thay doi
nganh, nghé va linh vye kinh doanh; thay déi co cdu t8 chitc quan ly cong ty; dy an déu tu
hodic ban tai san co gia tri b}:'mg hodc lén hon 35% tong gid tri tai san dugc ghi trong bao cao
tai chinh gan nhat ctia cdng ty; t& chirc lai, giai thé cong ty thi phai dugc it nhat 65% tong s6
phiéu bigu quyét cta tat ca cac ¢ déng dy hop chip thuan.

. Céc quyét dinh khéc dugce thong qua khi duge s6 ¢8 dong dai dién it nhdt 51% tong

s0 phiu biéu quyét ctia tat ca cac cd dong die hop tan thanh.




VI. PHAT BIEU Y KIEN TAI DAL HOI

L. Nguyén tac

- C8 déng tham duy Dai hoi khi mudn phat biéu y kién thao luan phai dang ky n6i dung
phat biéu vao phiéu dat cau hoi, sau do chuyén cho Thu ky gtri Poan Chut tich. Ban Thu ky
c6 trach nhiém tdng hop y kién giri cho Poan Chu tich.

% Céch thirc phat biéu

- C6 dong phat biéu ngan gon, tranh tring 13p va tép trung vao ding nhitng néi dung
trong tAm can trao ddi, phtt hgp v6i ngi dung chuong trinh nghij sy ctia Dai hoi da duoc
thong qua. Chi toa Dai hoi s& sdp xép cho C& dong phat bidu theo thit ty dang ky, dong thoi
giai dap thac mac ctia C6 dong.

VI, POAN CHU TICH

i Thanh phin Doan Chi tich

- Cht tich HDQT dwong nhiém la Chtt toa. Trudng hgp Chu tich Vs“’mg mat hodc tam
thoi mat kha ning lam viée thi cac thanh vién Hoi dbng quan tri con lai bau mot ngueoi trong
s6 ho lam Chu toa cudc hop theo nguyén tic da s6. Chi toa didu hanh cong viée cia PHDCD
theo ndi dung, chuong trinh ma HPQT da dy kién théng qua triede Pai hoi

2. Nhiém vu ctia Poan Chu tich

- pidu hanh cac hoat dong ctia Pai hdi dong ¢ dong ctia Cong ty theo chwong trinh dai
héi dy kién da duge Pai hoi dong ¢d dong thong qua.

- Hudng dan cac dai biéu va Dai hdi thao luén.

- Trinh dit thao, két luén nhitng vin dé can thiét d& Dai hdi dong 6 dong biéu quyét.
- Tra 16i hoiic chi dinh nhitng ngudi ¢6 trach nhiém giai dap nhitng van dé do DPai hoi
yéu cau.

- Poan Chu tich 1am viéc theo nguyén téc tap thé, tap trung dan cha, tién hanh Dai héi

mdt cach hop 18, c6 trét tw va phan anh dwgc mong mudh ctia da s8 cd dong, dai dign ¢ dong

tham du.

VII. BAN KIfM TRA TU CACH CO PONG

1 Thanh phian Ban Kiém tra tw cich C6 dong

= Ban Kiém tra tw cach ¢8 dong do HDQT chi dinh.
2. Nhiém vu ctia Ban Kiém tra tu cich C§ dong

- Ban kiém tra tw cach cé trach nhiém kiém tra tw cach dai biéu va bao céo trwede Pai hoi
dong c6 dong veé két qua kiém tra tw cach Co dong,

= Ban kiém tra tw cich C8 dong phai lap Bién ban kiém tra tw cach C6 doéng, béo céo va
chiu trach nhiém trieéde PHDCD khi thyc hién nhi¢m viy ctia minh.

IX. BAN THU KY PAI HOI

1, Thanh phan Ban Thu ky

= Ban Thw ky Dai hdi do Poan Chu tich gidi thig¢u va dugc Pai hoi thong qua; chiu trach
nhiém trude Doan Cha tich, DPHDCD vé nhiém vy ctia minh va dudi sy diéu hanh ctia Doan
Chu tich.

2. Nhiém vy cta Ban Thw ky




- Ghi chép day du, trung thire toan by ndi dung dién bién Dai hdi va nhitng van dé da
dugc cac ¢ dong théng qua hodc con luu y vao Bién ban Pai hdi va thong qua truede khi bé
mac.

. Gitip viéc cho Doan Chtt tich cong b8 du thao cac vin kién, két ludn, nghi quyét cta
Pai hoi,

- Tiép nhén phiéu ddt cdu hoi chia cac C6 dong.

X.  BANKIEM PHIEU BAU

1. Thanh phan Ban Kiém phiéu biu

- Ban Kiém phiéu bau do Poan Chu tich gidi thiéu va duge Dai hoi thong qua.

2. Nhiém vy ctia Ban Ki€m phiéu bau

- Phé bién quy ché& va cic nguyén tic thyc hién biéu quyét.

- Thu phiéu va tién hanh kiém phiéu.

- Cong bd trude Dai hoi két qua kiém phiéu.

- Nhanh chéng théng bao cho Ban thu ky két qua biéu quyét ctia ¢ déng vé cac vin dé
théng qua tai Pai hdi.

" Xem xét va b4o céo vdi Pai hdi quyét dinh nhiing trueong hop vi pham quy ché hodc
don tir khiéu nai vé viée bau b8 sung thanh vién HDQT.

XL BIEN BAN HQP DAI HOI DONG CO DONG

- TAt ca cac ndi dung tai Pai hoi dong cd dong phai duge Ban Thw ky Dai hi ghi lai
vao Bién ban hop Dai hdi dong ¢ déng. Bién ban hop Dai héi duge doc va thong qua truwede
khi b& mac cudc hop va dugc lvu git vao S6 Bién ban ctia Cong ty.

2 Quy ché lam viéc cta Dai hdi dong ¢8 dong thuong nién ndm 2025 ctia Cong ty C6
phan Dau tu Tai san KOJI ¢6 hiéu lyre ngay sau khi duge Dai hoi déng cd dong Cong ty bicu

quyét thong qua.

T = vis




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU TAI SAN KOJI Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Johok akso
Sé: 1912/2025/KPF/QC/IDHDCDTN Tp. H6 Chi Minh, ngay 19 thing 12 nim 2025
QUY CHE

Biu bé sung Thanh vién Hpi dong qudn tri nhiém ky 2023 - 2028

- Ciin cit Ludt Doanh nghiép nim 2020, cic vin ban sira doi, b8'sung va hirdng din thi hanh;
- Cin civ Ludt Chitng khodn ndm 2019, cdc viin bin siva @61, bd'sung va hiréng din thi hanh;

- Cin cit Diéu Ié t6 chitc va hogt ddng ciin Cong ty cd' phiin Diu tw Tai san KOJL.

Pai hdi dong c8 dong thuong nién ndm 2025 ciia Cong ty cd phéin Pau tw Tai san KOJI
(“KPF”) sé tién hanh bau b8 sung Hoi dong quan tri (“HPQT”) nhiém ky 2023 - 2028.
Viée bau b8 sung Thanh vién HDQT nhiém ky 2023 - 2028 ctia KPF (“Quy Ché”) dugc tién
hanh theo cac quy dinh sau:

. D6i twgng va pham vi dp dung

- Quy ché nay hudng dan céc diéu kién va thi tuc bau bd sung Thanh vién HDQT
nhiém ky 2023 - 2028 ctia KPF.

- Céc C6 dong, ting vién tham gia dé ctt, ing ctt Thanh vién HDQT c6 trach nhiém
thiee hién theo cac ndi dung ctia Quy Ché nay.

II. S6 lwong va thoi han

- S6 lugng thanh vién HDQT bau: 01

- Thoi han: Nhiém ky 2023 - 2028

= S8 lwgng g vién t3i da: Khong han ché

III. Nguyén tic, phuong thirc bau va nguyén tic xac dinh trang ctr

1. Nguyén tic bau

: Bau ding Luat, diing Piéu Lé Cong Ty, dam bao dan cht va quyén loi hop phép
ctia tit ca C8 dong.

- Biu cong khai bang hinh thitc bo phiéu kin.

2 Quyén bau dugce tinh theo s8 ¢d phan so hitu, dai dién s hitu. Két qua bau dwoc
tinh trén s& 8 phan cé quyén biéu quyét ciia Co déng du hop.

g M&i I4in bau mot dai biéu C8 dong chi duge stt dung mét phiéu bau twong tng voi
s0 ¢0 phan s hitu, dai dién so hitu.

- Ban kié’lﬁ phiéu do Poan Chu tich dé ctt va duge Dai hdi thong qua. Thanh vién

Ban ki¢m phiéu khéng dugce cé tén trong danh séch dé cte va tmg ctr vao HPQT.
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2. Phuong thitc biu

- Danh séch ting vién HDQT dugc sdp xép theo thit tyw ABC theo tén, ghi ddy diho
va tén trén phiéu bau.

- Phuong thive bau:

o Viéc bau thanh vién HDQT tai PHPCD dugc tién hanh theo nguyén tic bau don
phiéu, 1a phan phdi toan bd hodc mgt phén tong s6 phiéu biéu quyét ctia minh cho mdt
g vién, tity thude vao sy tin nhiém d6i véi ting vién dé. Theo dé 6 dong cd thé chon
bau 1 trong 2 cach sau:

Céch 1: C8 dong stt dung tdng s6 phiéu bidu quyét ciia minh d€ phén bs déu cho mot s&
{eng ctr vién véi diéu kién s8 ting ctr vién dugc chon bau khéng vuwegt qué sd thanh vién
HPQT can bau dwgc quy dinh tai Quy Ché nay; _

Céch 2: C8 @dng chi bAu mgt phén trong téng s6 phiéu biéu quyét ciia minh cho tiing ng
ctr vién.

o Trong truedng hop 6 sy lira chon nham lan, C8 dong c6 thé lién hé véi Ban Béu ctr
xin cdp lai phiéu bau méi va ndp lai phiéu cii.

- Céch tinh Téng s8 phicu bidu quyét: Mdi cd dong co tong s& phifu biéu quyét
twong ting véi téng s6 ¢ phan cé quyén bidu quyét (bao gém sé hitu va dwgc ty quyén)
nhén (X) véi s6 thanh vién ciia HDQT can bau quy dinh tai Quy Ché nay, dugce xac dinh

theo cong thrrc sau:

Téng s6 phiéu Tong s6 ¢d phin sé hitu S6 thanh vién cin
biéu quyét = vi/hoic 8 phian dugc ty x bau
quyén

- Huéng dan cach dién phiéu biéu quyét:

° Trudng hgp 8 déng lyra chon cach 1: Téng s6 phiéu biéu quyét ctia c6 dong sé chia
déu cho cac ting vién dugce chon, cd dong tich ddu (X) vao cdt “Cach 1 s8 phiéu bigu quyét
phén bd déu cho céc ting vién dugce chon (X)” teong ting voi ting ctt vién duge chon. Mobi
ting ctr vién duge o déng chon bau s& duge nhan s§ phidu bidu quyét bang téng s phiéu
bidu quyét ctia ¢d déng d6 chia déu cho tdng s8 ting vién dugce tich déu (X) ctia phigu do
tinh dén mét chir s6 thap phan;

o Trudng hop ¢ dong lya chon cch 2: C8 dong viét s6 phiéu bi¢u quyét cho ting
teng ctt vién duwge chon vao cdt “Cach 2 s§ phiéu biéu quyét phan bé cho timg ting vién”
véi digu kién tdng s8 phi€u bau phén bd cho timg ting ctr vién phai nhd hon hoic bing
(<) t8ng s8 phiéu biéu quyét ctia cd ddng; néu khdng béau cho ting vién nao thi cd dong bo

trong dong do.

° Luu y: Trong ca hai cdch trén thi tdng s6 tng vién dugc lyea chon bau khong vugt
qud s thanh vién HPQT can bau duge quy dinh tai Quy ché nay.
° Vi dy: S6 lwegng thanh vién bau vao HPQT 1a 01 ngudi. Ong X 12 ¢8 dong ndm gt

1,000 ¢d phan cé quyén bidu quyét. Nhu vay, Téng s6 phiéu bi¢u quyét dé bau HDQT ctia
éng X 1a 1,000 phi¢u. Ong X cé thé bau nhw sau:




Vi dy 6ng X Iya chon céch 1: Ong X ¢6 thé phén b6 déu cho mét s6 ting ctt vién:

5TT Ho va tén Cach 1 Cach 2
S6 phiéu biéu quyét phan | S8 phiéu bi€u quyét phan
b6 déu cho céc ting vién b6 cho timg Gng vién
)

i Ong A X

Ong B X Co dong khong ghi cdt nay

Ong C X

Toéng cong

Vi dy 6ng X Iga chon cach 2: Ong X ¢6 thé phan phdi mdt phén trong tong s6 1,000 phiéu

biéu quyét cho cac ting vién nhuw sauw:

STT Ho va tén Cach 1 Cach 2

b déu cho céc tng vién (x) | b cho tling ting vién

S8 phiu bi€u quyét phin | S8 phiéu biéu quyét phan

Ong A Y ) . 500
5 Co dong khong ghi cot
2 Ong B .
3 nay
3 Ong C 500
1,000

Tong cong

Liew : One X chi ¢6 thé'sir dung bang hodc it hon 1,000 phiéis biéu quyét dé’biau cho cdc itng vién.
Aat

Neéu siv dyng qui 1,000 phiéit biéi quyét hodc biau cho nhiéu hon 3 thanh vién can biu la phiéu

khong hop Ié.
3, Phiéu biu, nguyén tic bé phiéu va kiém phiéu

Phiéu bau sé duwge bo vao thung phiéu da dugc kiém tra va niém phong trude khi
tién hanh kiém phiéu.

- Phiéu bau hgp 18 khi ¢6 di cac diéu ki¢n dudi day:

e Phiéu bau do Ban Bau ctr phét ra c6 déng ddu ctia Céng ty ¢6 phan Dau tu Tai san
KOJL

e Phiéu bau-cho ting vién co tén trong danh sach.

o Tong sd lugng phiéu biéu quyét nho hon hojc bing (<) tdng s6 phidu bidu quyét
ctia ¢ doéng.

o Phiéu bau khong tay xda, cao stra, khong viét thém ndi dung nao khac ngoai quy
dinh cho phiéu bau.

o Dugc c6 dong hodc dai dién theo iy quyén ky xac nhan va ghi ro ho tén.

- Phiéu bau khéng hop 1€ la:

Phiéu bau khong do Ban Bau ctr phét ra (Phi€u khong c6 déu ctia Cong ty ¢ phan

Pau tu Tai san KOJI);
e Phiéu bau khéng c6 chit ky ctia cd dong hodc nguoi dai dién theo tiy quyén ctia cd

dong;
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o  Phiéu ghi tén ng ctr vién khong c6 trong danh sach dé cir da dwgce Pai hoi dong c6
dong thong qua;

o Phiéu bau bi rach, gach, tay xda, stta chita.

o  Téng s8 phidu bidu quyét cho cac tmg clr vién vuot qua tdng s6 phiéu bidu quyét
dugc phép ciia minh;

° Phifu bau cé s8 tng cte vién dugc bau vuot qua s6 lugng thanh vién HDQT can bau
dugc quy dinh tai Quy Ché nay.

- Phiéu bau ndp cho Ban kiém phiéu sau khi viéc bo phiéu két thic.

- Céac phiéu bau khoéng hgp 16 khong dugc tinh vao két qua bau ctr.

- Viée kiem phiéu: Tién hanh & mt phong riéng dwdi sy giam sét cua dai dién Cco
dong

= Ban ki€m phiéu c6 trach nhiém Iap Bién ban kiém phiéu (N$i dung bién ban kiem
phiéu bao gom: Tong s8 8 déng tham gia di hop, tdng s8 ¢6 dong tham gia bo phiéu, ty
18 phiéu bigu quyét ctia ¢d ddng tham gia bé phiéu so véi téng s6 phiéu biéu quyét ctia ¢d
ddng tham gia dy hop (theo phuong thite bau don phiéu), s va ti 1¢ phiéu hop 1§, phiéu
khéng hop 18; s6 phiéu biéu quy8ét hop 1& da bau cho tiing tmg ctr vién vao HDQT), cong
b6 két qua va cling véi Chi toa giai quyét cac thic méc, khiéu nai ctia C8 dong (néu cd)

% Phiéu bau sau khi kiém sé& dwgc lweu trit theo quy dinh va mé ra theo yéu cau cta
Dai héi déng c6 dong

4. Nguyén tac tréing ctr Iya chon céc &eng vién

Nguoi tring ctt Thanh vién HDQT dugce xac dinh 1 01 nguwoi va thyc hign theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 148 Luit Doanh Nghi¢p nhuw sau:

- Ngudi tring ctr thanh vien HDQT xéc dinh theo s8 phi€u bau tinh tir cao xudng
thép.

- Trudong hop 6 tir 02 Gmg vién trd 1én nhén dugc s§ phiéu biéu quyét nhw nhau
cho thanh vién ctia HDQT thi nguedi ndo s& hitu nhiéu ¢d phan hon sé dugce chon, Néu sd
¢8 phan s& hitu ngang nhau sé tién hanh bau lai trong s8 cac tng vién nay. Néu sau hai
[4n bau ct ma van khéng chon dwgc thanh vién HDQT theo yéu cau thi Pai hdi dong cO
doéng c6 thé bidu quy8t dé khuy#ét thanh vién HDQT va bau trong ky hop Dai hoi déng cd
déng tiép theo.

V. Hiéu lyce thi hanh

& Quy ché& bau ctr Thanh vién HDQT nhiém ky 2023 - 2028 ¢6 higu lyrc ngay khi Dai
hdi dong c6 déng thuong nién nam 2025 thong qua.

- Quy Ché& nay s& hét hidu lye khi Dai hdi dong 8 dong nam 2025 két thuc,

Trén day la toan by ndi dung Quy ché& bau ctr Thanh vién HDQT nhiém ky 2023 - 2028 tai
Dai hoi dong ¢ dong thudong nién nam 2025,

Kinh trinh Dai hi dong cd déng thong qua.




Tran trong./.

TM. HOI PONG QUAN TRI




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU TAI SAN KOJI Déc lap - Ty do - Hanh phiic
* Kok (C:2,8°0)
S6: 2611/2025/KPEF/TTr-HDQT/DHDCDTN Tp. H6 Chi Minh, ngay 26 thing 11 ndm 2025
TO TRINH

PAI HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
Kinh giti: Dai hi dong ¢ dong CTCP Dau tw Tai san KOJI

Cin cit:
- Ludit Doanh nghiép niim 2020, cic vin bin sita doi, bd'sung va hiéng din thi hanh;
- Ludit Chitng khodn niim 2019, cic vin bdn sita doi, bd'sung va hieéng dan thi hanh;
- Ditu 1 t6"chitc va hoat dong clia Céng ty cd phitn Diu tir Tai san KOJI
Hoi dong quan tri (“HDPQT”) kinh trinh Dai hoi dong c8 dong (“DHDCD”) thudng nién

nam 2025 thdng qua mdt s6 ndi dung sau:

L BAO CAO CI’J‘A HOI PONG QUAN TRI VE QUAN TRI - KET QUA HOAT
PONG NAM 2024 VA KE HOACH NAM 2025

(Dinh kém To trinh)

II. BAO CAO TAI CHINH TU LAP NAM 2024

(Dinh kém To trinh)

. LUA CHON CONG TY KIEM TOAN NAM 2025

D& dam béo thuén loi cho cong tac diéu hanh va dam bao lgi ich tdi da cho cd dong,.
HPQT kinh dé nghi PHDCP ty quyén cho HPQT lya chon mét trong cac cong ty kiém
todn ¢6 tén trong danh sach da duge Uy ban chitng khodn Nha nwée chap thudn dé thye
hién viéc kifm toan bao cdo tai chinh ndm ctia Cong ty, danh sach Cong ty kiém toan uu

tién Iwa chon bao gém:

(1) Céng ty TNHH Kiém toén va Tu van Chudn Viét;

(2) Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC;

(3) Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh K& todn va Kiém toan Phia Nam;
(4) Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van UHY.

Giao HPQT cin ctt chitc ndng nhiém vy ctia minh tién hanh ky két cac Hop dong, cac
vin ban, tai liéu lién quan véi cong ty kiém toan.,

Néu HDQT khéng Iwa chon cong ty nao néu trén thi 6 thé uy quyén cho HDQT Iya chon
cong ty khic ndm trong danh sach dugec UBCKNN chép thuan.
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1v. MIEN NHIEM THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI NHIEM KY 2023-2028.
BAU BO SUNG THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI NHIEM KY 2023-2028

1. Théng qua mién nhiém Thanh vién Hoi déng quan tri nhiém ky 2023-2028
HDQT dé nghi DHDCD théng qua mién nhiém chitc danh thanh vién HPQT ctia ca nhan
co tén dwdi day:
- Ong V5 Thai Phong - TV HPQT ddc ldp, Cht tich Uy ban kiém todn va Quan tri
rai ro (UBKT&QTRR): Theo Pon tir nhiém ngay 25/11/2025
2. Théng qua viéc bau bé sung Thanh vién Hji dong quan tri nhi¢m ky 2023-2028
HDQT kinh trinh cac tai liéu va dé nghj DHDPCD tién hanh bau bd sung thanh  vién
HDPQT nhiém ky 2023-2028.
- Théng béo dé ctlt, ting ctr (ing vién d& bau bs sung thanh vién HDQT nhiém ky
20232028 duwoc ding tai trén Website cia Cong ty tai dia chi

http://www.kpf.com.vn
- MAu biéu Hb so ttng ctr, dé clr ting vién dé bau bd sung Thanh vién HDQT duoc

ding tai trén Website ctia Cong ty tai dia chi: http://www.kpf.com.vn

- Danh séach cac ting vién va so yéu ly lich ctia ting vién dugc dang tai va cap nhat
thudong xuyén trén Website ciia Cong ty tai dia chi: http://www.kpf.com.vn

- Quy ché&bau Thanh vién HPQT nhiém ky 2023-2028 (Dinh kém T¢ trinh).

V. THAY POI DIA CHi TRU SO CHINH CONG TY
Thay d6i dia chi tru s¢ chinh ctia Cong ty
- Dija chi hién tai: 20-22-24 Pdng Du, Phuong Sai Gon, Thanh phd H6 Chi Minh;
- Sang dia chi méi: 108 Tran Dinh Xu, Phuong CAu 011g Lanh, Thanh phd H6 Chi
Minh.
Ly do d&i dia chi try s¢ chinh: Hop dong thué khdng dugc cac bén gia han, sau sap nhap
don vi hanh chinh ¢6 sy thay d6i thong tin dia chi.

VI. PHUONG AN TAI CO CAU TOAN DIEN CONG TY VA HOP TAC CHIEN
LUQC VOI NHA PAU TU NUOC NGOAI

(Dinh kéem To trinh)

viI  UY QUYEN CHO HOI PONG QUAN TRI QUYET PINH MOT SO VAN BE
THUOC THAM QUYEN CUA PAI HOI PONG CO DONG

Nh&m dam béo tinh chtt déng, kip thoi trong quén tri va diéu hanh hoat ddng san xudt -
kinh doanh ctia Céng ty, phtt hop dién bién thi trwomg va trong pham vi phép ludt cho
phép, PHDCP thudng nién ndm 2025 xem xét Gy quyén cho HDQT quyét dinh mdt s&
van dé thudc thAim quyén ciia DHDCD theo quy dinh phap luét va Diéu 1é Cong ty, cu

thé nhu sau:




1. Piéu chinh k& hoach kinh doanh va ngidn sach nam 2025

HPQT dugc quyén xem xét, diéu chinh céc chi tiéu k& hoach kinh doanh, ngén sach hoat
dong trong ndm 2025 phit hgp tinh hinh kinh & vi m6, bién dong thi trwong, diéu kién
tai chinh ctia Céng ty va cic quy dinh phap luat hién hanh.

2. Quyét dinh dau tw, mua ban tai san va giao dich 16n

HDQT duwge quyén thay mdt PHDCD:

- Quy#ét dinh cht1 treong dau tw, gop von, hop tac kinh doanh, mua - ban - chuyén
nhuong von tai cac td chite khéc.

- Quyét dinh mua, ban, th& ch&p hodc xtr ly tai san thudc Cong ty hodc chi nhanh o
gié tri tir 35% trd 1én tong gid tri ti sdn theo béo cdo tai chinh kiém toén gan nhat,
trong pham vi khoan 2 Diéu 138 Ludt Doanh nghiép.

Céc giao dich phai ddm bao phit hop phép luét, Piéu 1§ va nghia vu cong bd thong tin
d6i voi cong ty niém yeét.

3. Théng qua hgp dong, giao dich véi cac bén lién quan

HDQT duge ty quyén phé duyét cac hgp dong, giao dich gitra Cong ty va:

C& dong, nhém 8 déng s¢ hiru trén 10% c8 phian pho thdng va nguoi co lién quan;
Thanh vién HPQT, Ban Kiém soat/UBKT&QTRR, Ban Diéu hanh, K& toan trudng,
Nguoi phy trach quan tri cdng ty, Nguoi cong bd thong tin va ngudi co lién quan;
- Cong ty con, cong ty lién két cta KPF;

Céc doanh nghiép thudc trueong hop quy dinh tai diém g khoan 23 Dieéu 4 Ludt

Doanh nghiép.
Viéc phé duyét tuan tht quy dinh vé giao dich vé6i bén lién quan ctia Lugt Doanh nghiép,
Ludt Chiing khoan va Biéu 1é Cong ty.
4, Quyét dinh mua lai ¢8 phiéu caa Cong ty
HDQT dugc quyén quyét dinh mua lai trén 10% t8ng s8 ¢8 phéan dé ban ctia mbi loai,
theo diing diéu kién, giéi han va nghia vu cdng bd thong tin d8i véi cong ty niém yét.
5. Quyét dinh phwong 4n huy dong vén — vay von — cho vay

HDQT duge quyén lya chon va t8 chire trién khai cc hinh thitc huy dong vén, vay von,
cdp tin dung, cho vay hodc ky két cac thoa thuén phuc vy hoat dong kinh doanh ctia

Cong ty, trong pham vi phap luat cho phép.
6. Ky két hop déng lién quan dén vay von va tai san ddm bdo
HDQT dwoc toan quyén quyét dinh va phé duyét:

- HO6 so vay von;
- Hb s0 thé chdp, cAm ¢4 tai san tai cc td chite tin dung, ngan hang;
- Céc hop dbng, giao dich lién quan nhdm dam bao loi ich ctia Cong ty va cb dong.

7. Gop vén, thodi von, mua — ban ¢d phin ¢é gia tri 16n
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HDQT dugc quyén quyét dinh phirong an gop von, thodi vén, mua — ban hogc thé chap
c6 phian/tai san tai cac t8 chite/ doanh nghiép cd gia tri tir 20% trd 1én tdng tai san Cong
ty theo béo cdo tai chinh kiém toan gan nhat.

Viée trién khai tuan tha Luat Doanh nghiép, Luat Chiing khoan va quy dinh cdng bd
thong tin.

8. Tiép tuc trién khai cdc n$i dung dd dwgc DPHPCD thong qua

HDQT dwoc quyén tiép tuc thiee hién cac nghi quyét, chi trieong da dwge PHPCD thong
qua tai cac ky dai hoi trude, néu cac ndi dung nay van con phit hop véi loi ich ctia Cong
ty va cd dong.

Hiéu lyc iy quyén

Viéc ity quyén trén c6 hiéu lyre k& tir ngay duoe PHDCD thuirong nién ndm 2025 phé duyét
va kéo dai dén hét nhiém ky HPQT hién tai hodc cho dén khi PHPCD ¢6 quyét dinh
thay thé.

Kinh trinh Dai hoi dong co dong xem xét, cho if kién va thong qua.

Trdn trong./.

Noi nhin: T/M. HOI PONG QUAN TRI
- Niur Kinh givi; Chua tich HDQT o
| e
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU TAI SAN KOJI Péc lap - Ty do - Hanh phiic
* % K k50
Sé: 2611/2025/KPF/BC-HDQT/DHDCDTN TP. Hé Chi Minh, ngay 26 thang 11 ndm 2025

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI
VE QUAN TRI - KET QUA HOAT DONG NAM 2024 VA KE HOACH NAM 2025
(Trinh Dai hoi dong C& dong thuong nién nim 2025)

Kinh gai: Pai h¢i dong C§ déng Cong ty CP Diu tw Tai san KOJI

Thue hién day da quyén han va trach nhiém dugc giao theo Luat Doanh nghiép, Luat Chiing
khoén, ciing véi Digu 18 t& chitc va hoat déng ctia Cong ty C6 phéan Dau tw Tai san KOJI
(“Céng ty”, “KPF”), Hoi dong quan trj (“HPQT”) trédn trong trinh Dai hoi dbéng cd dong
(“DHDCD”) Béo cdo vé tinh hinh quan tri, két qua hoat dong ndm 2024 va dinh hudéng k&
hoach nam 2025.

Nam 2024 ghi nhén nhiéu bién djng sau rong ctia thi trudng tai chinh - bat déng san va sy
thay d8i manh mé trong yéu cau quan ly, gidm sat déi véi doanh nghiép niém yét. Nhiing
y&u t& khach quan nay da téc dong dang k& téi tién d trién khai cac k& hoach ctia Cong ty.
Trong bdi canh d6, HDQT da cht dong ting cudng cong téc gidm sét, diéu chinh chién luge
va trién khai nhidu gidi phap nhdm 8n dinh hoat dong, cliing & nén tang phap ly - tai chinh
va bao vé tdi da quyén lgi ctia c6 dong.

Bude sang ndm 2025, song song voi vige khic phuc céc ton tai ctia giai doan triede, HDQT tap
trung kién toan hé théng quan tri, lam viéc chiit ché véi cac co quan quan Iy va don vi kiém
toan d& hoan thi¢én nghia vy cdng bd thong tin, dong thoi dinh hinh lai huéng di cho giai
doan tai co ciu sip t6i. Bio cdo nay trinh bay mdt cach trung thiee, khach quan vé tinh hinh
Céng ty, dong thoi the hién quyét thm phuyc hoi va phat trién bén viing ctia HDQT va Ban

biéu hanh.

I.  KHAIQUAT CHUNG VE CONG TY
1; Théng tin chung vé Cong ty

- Tén doanh nghiép: Céng ty C8 phan Dau tu Tai san KOJI

- Tru s& chinh: 20-22-24 Déng Du, Phuong Sai Gon, TP. Ho6 Chi Minh
- Von diéu 1&: 608.672.410.000 dong

- Mai chitng khoan: KPF (giao dich trén hé thong UPCoM)

KOJI hoat ddng trong linh vyre dau tuw tai san, dau tw tai chinh va kinh doanh bt dong san,
voi muc tidu xay dung danh myc dau tu 6n dinh va phét trién bén viing trong dai han.

2, M6 hinh quaén tri

M6 hinh quan tri ctia Cong ty duwgc thiét lap theo chudn myre quan tri doanh nghiép hién
hanh, bao dam tinh minh bach va tuan tha phap luat, bao gom:

1




- DHDCD la co quan quyét dinh cao nhét ctia Céng ty.
- HDQT thyc hién chitc ndng quan tri, dinh huéng chién luge va gidm sat hoat dong
ctia Ban Diéu hanh.
- Uy ban Ki#m toan va Quan tri rti ro (UBKT&QTRR) trye thude HDQT - ddm nhiém
vai trd giam sat dc lap, kiém soat ndi b va quan tri rai ro.
- Téng Gidm d8c - ngwoi diéu hanh hoat dong thuwong xuyén ctia Cong ty theo phan
cap va ay quyén ctia HDQT.
Co cau nay duge van hanh theo hé théng quy ché noi bd da ban hanh, nhim bao ¢am hoat
dong quan trj - diéu hanh dién ra thdng nhat, hiéu qua va tuan tha phap lugt.
3. B§ may quan Iy
31  Hoi dong quan tri
HPQT nhiém ky 2023-2028 gom 03 thanh vién, dugc bau va phé duyét boi PHDCD, gom:

STT Ho va tén Chirc vy
1 | Ong Lé Nhu Phong Cha tich HBQT
2 | Ong Vo Thai Phong Thanh vién HPQT doc lap
3 | Ong Nguyén Phi Long Thanh vién HDQT

HPQT da thye hién day du quyén han va nghia vu theo Luat Doanh nghi¢p 2020, Piéu 18
Céng ty va cdc nghi quyét ctia Dai hdi déng cd déng. Trong nam, HDQT t4p trung vao viée
dinh hudng chién luge trung han, phé duyét ké& hoach kinh doanh hi“mg nam, giam sat hoat
dong didu hanh ctia Ban Diéu hanh va Téng Gidm ddc, dong thoi ban hanh cac quyét dinh
theo phén cip quan ly nham bao dam hoat ddng ctia Céng ty duoc triéh khai thong nhat, kip
thoi va tudn tha phap luat.

HDQT ludn duy tri nguyén thc quan trj than trong, minh bach va chti trong kiém sodt rti ro,
qua d6 gép phan 8n dinh hoat dong va nang cao hiéu qua quan tri trong toan hé thong.

3.2, Uy ban Kiém todn & Quan trj rii ro

Uy ban Kiém todn va Quan tri rai ro (“UBKT&QTRR”) tryc thude HPQT duogce thanh Idp
ngay 13/04/2022, gom céc thanh vién dép tng day du tiéu chuan vé trinh d¢ chuyén moén,
tinh ddc 1ap va kinh nghiém theo quy dinh phéap luat. Quy ché hoat dong ctia UBKT&QTRR
da duge HPQT phé duyét vao ngay 18/05/2022, tao khung phap ly cho hoat dong giam sat,
déanh gia va tw van d6i v6i hé thdng kiém soat ndi bg, quan trj rti ro va tinh minh bach trong
cong bd thong tin.

UBKT&QTRR gitt vai trd quan trong trong viéc hd trg HPQT néng cao hiéu qua kiém soat,
dam bao hoat déng didu hanh tuan thi phép luat, Diu 1é va cac nghi quyét ctia Pai hoi dong
cd déng; dong thoi gitp tdng cuong tinh liém chinh, hi¢u qua va minh bach ctia toan bg h¢
thong quan tri doanh nghiép.

STT Heo va tén Chirc vy
1 | Ong V6 Thai Phong Chut tich UBKT&QTRR
2 | Ong Nguyén Phi Long Thanh vién UBKT&QTRR

Hoat dong ctia UBKT&QTRR dugc trién khai tudn thi Didu 18 Cong ty, cac quy ché do HDQT
ban hanh va cac quy dinh ctia phap luat. Trong ndm, UBKT&QTRR da hé tro HPQT thuyc thi
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day di chitc ndng gidm sat va nang cao chét lwgng quéan tri doanh nghiép thong qua cac

nhiém vu trong tam sau:

Xay dyng va trinh HDQT ban hanh Quy ché hoat dong ctia UBKT&QTRR, lam co s&

phap ly cho hoat ddng giam sat, kiém tra va danh gid doc 1ap trong toan Cong ty.

Tw van va hd trg HPQT trong viéc ciing ¢§ hé thdng kiém soat noi b va tuan thu

phéap luat, bao dam dap tmg day di céc yéu cau vé bao cdo tai chinh, cong bd thong

tin va quan tri theo quy dinh déi véi t& chire dai chiing va doanh nghiép giao dich

trén thi treong chiing khoan.

Dic biét, UBKT&QTRR thue hién:

+ Paénh gia tinh hinh thyrc hién k& hoach kinh doanh, cac quy dinh va chinh sach ndi
bo.

+  Ki€m tra mitc do tudn thi phap luat, Diéu 1é Cong ty va viéc trién khai cac Nghi
quyét cia PHDBCD va HDQT.

Ra soat, kiém tra va danh gia tinh trung thue, hop 1y ctia cac bao cao tai chinh triede

khi trinh HDQT xem xét va phé duyét, nham dam bao tinh minh bach va chét luong

théng tin tai chinh caa Cong ty.

Giam sat k& hoach va hiéu qua hoat dong kiém toan ndi b, dong thoi theo déi sy phoi

hgp gitva by phén kiém toan ndi b va don vi ki#m toan ddc lap trong qua trinh kiém

toan.

Xem xét va dénh gia thuc trang cac quy ché tai chinh - k& toan, tir d6 dua ra khuyén

nghj hoan thién nham nang cao hi¢u qua kiém soat ndi bg.

Gidm st tinh ddc 1ap va khach quan ctia don vi kiém toan ddc 1ap, dong thoi theo doi

céc hoat ddng lién quan theo diing chitc ning va thdm quyén dugc quy dinh trong

Quy ché& hoat dong ctia UBKT&QTRR.

3.3  Ban Diéu Hanh
Ban Piéu Hanh Céng ty cd phan Piau tw Tai san KOJI gom cac thanh vién sau:
TT Ho va tén Chiic vy B6 nhiém | Mién nhiém
1 | BaLé Thi Mong Pao | Téng gidm ddc 12/12/2023 20/05/2025
2 | Ong Triéu Vin Hoi | Phé Téng gidm ddc 26/06/2023
3 | Ba Nguyén Thj Thay | Ngudi phu trach ké toan 21/11/2023
Ngudi dugce iy quyén CBTT,
4 Ong T6 Tién Dat Nguwoi phuy trach quan tri 12/12/2023 31/3/2025
Cong ty

Ban Piéu hanh da thye hién day du quyén han va nghia vy dugc giao trong viéc td chtic,
diéu hanh hoat déng hing ngay ctia Cong ty theo quy dinh ctia phéap ludt, Diéu 1¢ Cong ty
va cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia HDQT.

Céc chitc danh diéu hanh, gébm Ph6 Téng Giam ddc, Nguoi phu trach K& toan va Nguwoi phu
trach Quan trj Cong ty, duge HPQT phéan cng phu trach timg linh vic chuyén mdn, chiu
trach nhiém triee ti€p trong vie trién khai cong viéc, gidm sat tién d¢ va ddm bao hoat dong
ctia Cong ty duoc duy trl théng sudt.

Ban Diéu hanh thyee hién ch& dd béo céo, giai trinh va chju trach nhiém trede HDQT va trudce
phép luat vé viéc thire hién nhiém vy, quyén han duoc giao, dong thoi phdi hop chét ché voi
HDQT trong viée trién khai cdc myc tiéu, k& hoach va dinh hudng phat trién ctia Cong ty.
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II.  PANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH CUA
CONG TY
1. K&t qua thyc hién k& hoach sdn xudt kinh doanh nam 2024

N&m 2024 13 mot ndm chiu dnh hwdng siu rong tir cac bién déng kinh t& - tai chinh va sy thu
hep ctia thi trueong bat dong san, kéo theo nhiéu théach thitc trong vige trién khai dau tw va
kinh doanh tai doanh nghiép hoat ddng trong linh virc nay. Trong bdi canh d6, KPF da gap
phai mét s6 khoé khin chtt yéu nhu sau:

- Céng ty hién van dang trong qué trinh thu hoi cac khoan phai thu cho vay va xt ly

cong ng, dan tdi viéc chwra hoan thanh nghia vu thué thu nhidp doanh nghiép ndm
2023 nhu ky vong va dang thie hién dén déc dé hoan tra véi co quan thué,
Do tinh hinh kinh t& chung va mdt s8 ddi tac duge cho vay vén chua thé thanh toan
diing tién dd hop dong, Cong ty chi thu héi duge khoang mét phan ba (géc + 1ai) dw
no cho vay tinh téi thoi diém nay. Cac khoan con lai Céng ty dit k& hoach tiép tuc
dén déc, thu héi trong nam 2025.

- Viéc md rdng von hoat dong va dau tue - von 1a mdt trong nhiing chi tiéu chién lwgc -

da khong thé thyre hién theo ké hoach ban dau, dan t6i két qua kinh doanh ndm 2024
chi dat mot phan nho so véi myc tiéu da dé ra.
Dit con nhing diém can khéc phuc, HDQT ghi nhén rang Cong ty da thyre hién cdc bién phép
diéu hanh va gidam sat kip thoi, dong thoi thiét 1ap céc bude chudn bi d&€ chuyén sang giai
doan tai co c&u va on dinh tir nam 2025. HDQT cam két sé tiép tuc phdi hop v6i Ban Diéu
hanh @& nhanh chéng hoan tat thu hdi cdng ng, cliing ¢6 nén tang tai chinh va phap ly, dam
bao Céng ty bude vao ndm 2025 véi tinh than va nén tang viing chéc hon.
DVT: Triéu dong

. Thuec té K& hoach I
TT . Chi tiéu Niim 2024 Nim 2024 So véi ké hoach
1 Téng doanh Thu 18.594 50.000 Dat 37,2 %
Lgi nhuan trudce thué (276.913) 1.750 Giam 15.823,6%
3 Loi nhuan sau thué (276.913) 1.170 Giam 23.667,8%
2 Phat hanh c6 phiéu dé ting Von Diéu 1& nam 2024

Trong nam 2024, Cong ty khong thue hién bat ky dot phat hanh ¢6 phiéu nao dé tang von
diéu 186, HPQT da theo dbi sat dién biéh thi truedng von va danh gid ddy chwa phai thoi diém
thuén loi d& trién khai cic phuong 4n huy dong thém vén thong qua phét hanh ¢8 phiéy,
nhim bao dam lgi ich ctia ¢8 déng va sy 6n dinh ctia Cong ty trong giai doan tai co ciu.

3. Ve lyra chon don vi kiém todn '

Cin ctr quy dinh tai Luat Chiing khoan, Luat Doanh nghiép va huéng dan ctia UBCKNN ddi
véi cong ty dai chiing, Cong ty da ky Hop dong kiém toan s6 1208/2024/UHY-HDKT ngay
29/08/2024 véi Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vAn UHY, ¢6 try sd tai Tang 5, Toa B2 Roman
Plaza, duwong T8 Hiru, phuong Dai M8, quan Nam Tt Liém, TP. Ha Néi (MST: 0102021062).

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY la don vi kiém toan dgc lap thude danh sach cac
td chite dirge UBCKNN chdp thudn kiém toan doanh nghiép niém yét va cong ty dai ching.
Viéc Iyra chon UHY nhiam dam bao yéu cau vé tinh dgc 14p, khach quan, tuén thit chuén mye
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kiém toan Viét Nam va nang cao chét lirgng bdo cdo tai chinh ctia Cong ty.

HDQT dénh gié viéc hop tac véi UHY la phit hgp véi nhu céu ctia Cong ty trong giai doan
hién nay, dic biét trong bdi canh Céng ty dang ting cuong ra soat, chuan hda h¢ thong ké
toan - tai chinh va nang cao mitc dd minh bach trong cng bd thong tin..

4, Thi lao, chi phi hoat dng cia Hoi dong quén tri

Trong bi canh Cong ty gdp nhidu khé khin chung ctia thi truong va cén uu tién ngudn lye
cho hoat dng san xudt kinh doanh, céc thanh vién Hoi dong quan trj da thdng nhét khong
nhéan thu lao trong nam 2024,

Quyét dinh nay thé hién tinh than trach nhig¢m, sy déng hanh ciia HPQT véi Cong ty va cd
déng trong giai doan thach thirc, déng thoi gép phan giam chi phi quan trj va tép trung toi
da ngudn lyc cho muyc tiéu 6n dinh va tai cdu trac hoat dong cua Cong ty.

5 Dénh gia cong tac quan ly ciia Cong Ty

Trong nim 2024, cong tac quan 1y va diéu hanh caa Céng ty tiép tuc duge trién khai theo
dang quy dinh ctia phéap luat, Diéu 1& Céng ty va cac Quy ché ndi bo. HDQT va Ban Diéu
hanh da phéi hop chit ché nhdm bdo dam hoat dong ctia Cong ty dugc gidm sat, quan tri va
thiee thi mot cach hiéu qua, cy thé nhu sau:

- HDQT thay mgt Dai hoi dong c6 dong thiee hién chire nédng quan ly, ban hanh cac quy
ch&, quy dinh vé phéan cap - phan quyén gitta HDQT va Téng Giam ddc, ddm bao md
hinh diéu hanh 16 rang, khéng chdng chéo va phit hop véi Diéu 1¢ cling nhw cac quy
dinh phép luat hi¢n hanh.

- Cong tac hoach dinh chinh sach va chi dao diéu hanh dugc thye hién theo nguyén tic
tuan thi, bao dam céc hoat ddng ctia Cong ty phtt hop véi quy dinh phap ludt, cac
quy ch&ndi bd va yéu cau quan ly rdi ro trong tirng giai doan.

- Hé théng vin ban, quy ch& quan Iy ndi by dugc ra soat, b6 sung va cdp nhit thuong
xuyén nham dap tng thay d6i cia phap luat va yéu cau thyc tién trong quan tri va
kinh doanh, gép phan nang cao tinh minh bach, tinh tuén thi va hi¢u qua diéu hanh.

- Mic dit thi truomg con nhidu bién dong, Cong ty da duy tri duogc sy 6n dinh trong
quan ly von, tai san va ngudn lyeg, tirg buedce ciing ¢6 nén tang tai chinh. Cac nghia vy
ddi véi Nha nudc tiép tuc duwge thyee hién theo quy dinh va quyén loi hgp phap ctia
8 dong dwge bao dam trén co s& ndng liee tai chinh ctia Cong ty tai ting thoi diém,

Cong tac quan ly trong ndm qua da gop phin tao nén tang cho qua trinh tai co cdu va 6n dinh
hoat dong trong giai doan 2025, déng thoi néng cao tinh chuyén nghiép va minh bach trong
quan trj doanh nghi¢p ctaa Cong ty.

III. PANH GIA VE KET QUA HOAT PONG CUA HPQT
1.  Céc hoat dong chinh ctia HDQT

Vi vai trd 1a co quan dai dién cho quyén va l¢i ich hop phap ctia c6 dong, trong ndm 2024,
HPQT di néu cao tinh than trach nhiém, phdi hop chit ché véi Ban Diéu hanh dé chi dao
trién khai cac Nghi quyét ctia DHDCD, chuong trinh cong tac hang ndm va cdc nhiém vy
thudc tham quyén. Cac hoat dong trong tam duoc thye hign nhu sau:

- HDPQT vén hanh theo nguyén tic lam viéc tap thé, quyét dinh theo da s8, bao dam
moi Nghi quyét, Quyét dinh dugce thdng qua trén co s¢ trao d6i, ddnh gia khach quan.
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Trong ndm 2024, 100% Nghi quyét ciia HDQT duwoc thong qua v6i sy dong thuan cta
toan bd thanh vién, th& hién tinh thong nhat cao trong diéu hanh va dinh hudng chién
luge ctia Cong ty.

- HDQT thuong xuyén kiém tra, gidm st tién do trién khai cac Nghi quyét, déng thoi
phdi hgp cling Ban Diéu hanh kip thoi diéu chinh cac k& hoach, bign phap quan tri va
hoat déng kinh doanh nham phit hop véi dién bién thyc t& va yéu cau quan ly rai ro
trong ttmg giai doan.

- Théng qua UBKT & QTRR, HDQT ting cudng giam sat doc 1ap d6i véi hoat dong
didu hanh, hé thong kiém sodt ndi bd va céng tac tuan thi phap lugt. UBKT & QTRR
da hoat dong tich cyc, thue hién ddy du chire ndng va nhiém vu theo Quy ché& gop
phin nang cao hig¢u qua quan trj va ho trg HDQT trong qud trinh ra quyét dinh.

- HDQT phdi hgp chit ché véi UBKT & QTRR dé nang cao chét luong giam sat, dam
bao Céng ty tuan thu Diéu 18, phdp luét va trién khai déing muyc tiéu, chi tiéu ma
PHDPCD da giao.

- HDPQT t6 chite d4y du cac phién hop dinh ky va hop bat thuwong, ban hanh Nghi quyét,
Quyét dinh kip thoi, bAm sat tinh hinh thye t€ ctia Cong ty; qua d6 bao dam tinh lién
tuc trong diéu hanh, tao nén tang cho viéc duy tri on dinh hoat dong va dinh hudng
k& hoach trong b6i canh thj trwdng nhiéu bién dong.

- HPQT da chi dao chuidn bi PHDCD thudng nién va xay dyng ké& hoach ndm 2024
trinh DHDCD phé duyét, cling nhu theo doi vige trién khai sau khi dugc thong qua,
nh&m bao dam Céng ty hoat déng phit hop voi chién luge va dinh hudng phat trién
da xdc lap.

HDQT da giam sét chit ché viée trién khai cac Nghi quyét caia PHPCD va HDQT thong qua
Ban Diéu hanh, bdo dam hoat dong ctia Cong ty di ding dinh hudng, thyrc hign cac chi tiéu
trong y&u va cling cd nén tang quan tri cho cac k& hoach trong thoi gian téi.

2,  Cong tac thyc hién Nghi quyét caa PHDCD

Ngay 26/06/2024, Cong ty da t8 chitc Pai hoi dong cd dong thuong nién nam 2024 va ban
hanh Nghi quy@&t s& 2606/2024/KPF/NQ-DHDCDTN, thong qua cac ndi dung thudc thdm
quyén DHDCD. Héi dong quan trj (HDQT) da nghiém tdc trién khai va giam sat viéc thue
hién cac ndi dung da dugc thong qua, cu thé nhu sau:

= Cong tac nhan sy HDQT:

Dai hoi déng c8 dong da phé duyét To trinh s8 1805/2024/KPF/TTr-HDQT/DHDCDTN ngay
18/05/2024 vé viéc midn nhiém mot s& thanh vien HDQT nhiém ky 2023-2028 va bau bd sung
thanh vién HDQT nhiém ky 2023-2028, gom:

1) Ong Lé Nhu Phong

2) Ong V6 Théi Phong

3) Ong Nguyén Phi Long

Viéc kién toan nhan sy dugce thiee hién theo ding quy dinh cta phap luat va Biéu 1¢ Cong
ty.

» Thoéng qua Bao cao caa HDQT:

Dai hoi da phé duyét Bao cao s6 01/2024/KPF/BC-HPQT/DHDCDTN ngay 18/05/2024 vé tinh
hinh quan tri, két qua hoat déng ndm 2023 va k& hoach nam 2024,
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Théng qua Bao céo tai chinh ndm 2023 da duogc kiém toéan, theo To trinh ngay 18/05/2024 cuia
HPQT.

» Lya chon don vi kiém toan nim 2024:

Dai hoi thong nhat danh sich don vi kiém toan theo T trinh s6 1805/2024/KPF/TTr-

HPQT/PHDCDTN va ty quyén cho HDQT lya chon t8 chtic kiém toan thye hién kiém toan
Béo cdo tai chinh nim 2024 va soat xét Bao cdo tai chinh ban nién.

»  Phuong an ting von diéu l¢:

Dai hoi da thong qua viéc hity bo phuong an phat hanh thém ¢d phiéu cho ¢6 dong hién hiru

theo T& trinh s8 03/2023/KPF/TT-HDQT ngay 07/08/2023 va giao HPQT trién khai thu tyuc

hty bo theo quy dinh.

= Thay ddi dia chi tru sé chinh:

Dai hoi phé duyét viéc thay doi dia chi try s¢ Cong ty theo To trinh s6 1805/2024/KPF/TTr-

HPQT/DHDCDTN.

s Théng qua phwong an phat hanh ¢8 phi€u theo chuong trinh lya chon cho nguoi lao
dong (ESOP) nham tao ddng luc, gan k&t va thu hit nhén sy chét lugng cao.

» Théng qua cic ndi dung try quyén cho HDQT thirc hién mdt s6 quyén thude thim quyén
DHDCD theo To trinh s8 1805/2024/KPF/TTr-HDQT/DHDCDTN.

Viéc trién khai cac ndi dung trén duge HPQT theo déi sat sao, dam bao dung quy dinh phap

luat va phtt hop dinh huéng phat trién ctia Céng ty trong timg giai doan.

3. Céc cudc hop, Nghi quyét va Quyét dinh caa HDQT

Trong ndm 2024, HDQT da & chirc 07 cude hop dé xem xét, théo ludn va quyét nghi cac van

dé quan trong thugc thAm quyén, bao gém quan ly diéu hanh, k& hoach kinh doanh, déu tu

va cong tac quan trj doanh nghiép. Cac cugc hop duoc td chirc dung trinh ti, thu tuc theo

quy dinh ctia phép luét va Biéu 1¢ Cong ty.

TAt ca céc phién hop déu dam bao dt s8 lwong thanh vién tham dy theo quy dinh, gitp viée

thao luén va bidu quyét dién ra khach quan, dén chu va minh bach. Trén co s¢ do, HDQT da

ban hanh cac Nghi quyét va Quyét dinh can thiét, bao dam kip thoi trong chi dao va phtthop

vdi tinh hinh thye t€ ctia Cong ty.

Céc Nghi quyét va Quyét dinh ctia HDQT déu dugc théng qua véi ty 1¢ thong nhét cao, thé

hién sy dong thuan trong dinh hudng chién luge va trong vige trién khai cac k& hoach nham

duy tri hoat déng 6n dinh, quan trj rai ro va thye hién ding muc tiéu ma Pai hoi dong cd

dong da giao:

Ty 1¢

TT S6 Nghi quyét/ Quyét dinh Ngay Noi dung thing qua

Gia han thoi gian va T6 chtrc

1 01/2024/KPE/NQ-HDBQT 10/04/2024 Pai hoi dBng cd d(”)ng thu’(‘)ng 100%
nién nam 2024

Triéu tap hop Pai héi déng c6
déng thuong nién nam 2024,
thong qua ndi dung, chuwong
trinh va tai liéu hop PHCD

2 | 1805/KPF/2024/NQ-HPQT 18/05/2024 100%




Bau Chu tich HPQT nhiém ky
2606/2024/KPE/NQ- HDQT 26/06/2024 | 2023-2028 100%

Thay d6i Pai dién phap luat
Cong ty tir Ong Nguyén
Khinh Toan sang Ong Lé
Nhuw Phong

2606-2/2024/KPF/NQ- HDQT | 26/06/2024 100%

; Thay d8i co cdu nhén sy Uy
0207/2024/KPE/CBTT 02/07/2024 | ban kiém toan & Quan tri rai 100%
1o

Trich lap dy phong mot sd
2908/2024/KPF/NQ-HDbQT 29/08/2024 | khoan ng khé doi trong BCTC 100%
ban nién 2024

Lua chon don vi kiém toan va

2908/2024/KPF/NQ-HPQT 29/08/2024 | ky két hop dong kiém toan | 100%
trong nam 2024

4,

Hoat dong giam sat cia HDQT déi v6i Ban Piéu Hanh va Nguwoi dai dién theo phap

ludt caa Cong ty

4.1,

Cong tac giam sat

HPQT thyee hién viée giam sat hoat dong ctia Ban Biéu hanh va Nguoi dai dién theo phap
lugt théng qua cac cude hop dinh ky, cac bao cao chuyén mén va co ché gidm sat doc lap
thong qua Thanh vién HPQT ddc 1ap va UBKT & QTRR. Cong tac gidm sét tip trung vao
ba nhém ndi dung chinh: tinh hinh tai chinh, tinh tuan tht va quan ly rti ro, nhdm bao dam
hoat déng ctia Cong ty dugc diéu hanh minh bach, diing phéap ludt va phit hgp voi chién
luge da duge PHDCD thong qua.

a. Giam sat va kiém soéat chién lwgc

HDQT gidm sat va hd trg Ban Diéu hanh trong qua trinh xay dgng ké hoach kinh doanh
nam 2024 va trinh DPHPCP phé duyét.

HDQT giam sat Ban Digu hanh trong viéc trién khai cac Nghi quyét va Quyét dinh ctia
HDQT, dam bao tuan tha Diéu 18 Cong ty, Quy ché quan tri ndi b va cac quy dinh phap

luét.

Duy tri ché& dé béo cdo dinh ky vé tinh hinh kinh doanh, tai chinh va diéu hanh; déng thoi
yéu cau bdo cdo dot xudt d6i véi cac van dé phat sinh nham duea ra chi dao kip thoi, bao
dam hoat dong ctia Cong ty duge duy tri on dinh.

Theo déi tién dd va dinh hudng trién khai cdc ké hoach kinh doanh trong tam, bao dam
phtt hgp véi dién bién ctia thi treong va muc tiéu ctia Cong ty trong nam,

b. Ki€m soat cong bo théng tin va minh bach héa hoat dong

Giam sat cong tac 1ap Bdo cdo tai chinh quy, Bao cdo thuwdng nién va cdc bdo cdo dinh ky

theo yéu cau ctia phap luat.

Xem xét, danh gia céc béo céo tai chinh, bao cdo quan tri, bao cdo kiém toan va ho so cong
b6 théng tin triede khi trinh PHDCD hodc giri co quan quan ly.




H6 trg UBKT & QTRR trong viéc xay dyng va hoan thién hé thdng kiém soat ndi by, quan
tri rii ro va co ché bao céo.

Béo dam viéc cong bd thong tin duge thiee hién ddy du, minh bach va ding quy dinh phap
luat, gép phéan ning cao uy tin va chat lugng quan tri ctia Cong ty.

c. Bio ddm quyén lgi ctia cd dong

Giam sat, hd tro Ban Diéu hanh trong cong téc t6 chirc Pai hoi dong ¢d déng thudng nién
n#m 2024 theo ding quy dinh phap ludt va Diéu 1é Cong ty.

Theo dbi viée trién khai k& hoach kinh doanh ndm 2024 da dugc PHDCD thdéng qua, dam
bao muyc tidu va quyén loi ctia c8 déng duwgc thye hién trén co sé ning lyc tai chinh va diu
kién thi truong.

Danh gia chung caia HDQT

Théng qua hoat dong giam sat, HDQT nhéan thdy Ban Diéu hanh va Téng Giam ddc da thé
hién tinh thin trach nhiém cao, chtt ddng tng pho vaéi bdi canh kinh t& nhiéu thach thite
ctia ndm 2024. Ban Piéu hanh da nd lyc duy tri hoat dong, tim kiém co hoi kinh doanh,
trién khai cac bién phap kiém soét chi phi va tiimg budc 6n dinh hoat déng tai chinh ctia
Cong ty.

HDPQT danh gia cao sy chit dong, ky ludt va nd lyc ctra Ban Diéu hanh trong viéc thyee hién
nhiém vy; day 1a nén tang quan trong d& Cong ty budce vao giai doan téi co cadu va phuc hoi
ttr nam 2025.

4.2, Hinh thirc giam sat

HPQT thuec hién cong tc giam st théng qua cac cudc hop dinh ky véi Ban Diéu hanh dé
danh gia két qua hoat dfng san xuét kinh doanh theo quy, déng thoi ndm bét kip thoi nhiing
van dé phat sinh trong qua trinh diéu hanh.

Bén canh dé, HDQT stt dung co ché gidm sat doc lap thong qua UBKT & QTRR, bao gom
kiém tra viéc tuan thit quy ché& ndi bg, kiém soat rti ro va danh gia tinh trung thyee ctia thong
tin tai chinh. C4c hoat ddng gidm sat duoc thye hign ding thdm quyén, bao dam khong gay
can trd hodc chong chéo d6i véi quyén diéu hanh ctia Téng Gidam ddc va bd méay quan ly.

Thong qua viée ki®m tra, gidm sat thuong xuyén va cé trong diém, HDQT kip thoi nam bat
finh hinh hoat déng ctia Céng ty, dua ra cac chi dao can thiét d& nang cao hiéu qua san xuat
kinh doanh, dong thoi han ché ri ro va sai sot trong qua trinh thyec thi,

43. K&t luan

Can ctt Diéu 18 Cong ty, cac quy chéndi bd va chién luge da dugc PHDCD thong qua, HDQT
tty quyén cho Ban Diéu hanh t6 chitc diéu hanh hoat dong kinh doanh hang ngay, trién khai
cac k& hoach va quyét dinh chién lwgc theo dinh hwéng chung cia HDQT va DPHDCD.

Théng qua co ché& bao cdo dinh ky hing quy va cac bdo cdo chuyén dé khi 6 yéu cau, HDQT
danh gia rang Ban Diéu hanh va Téng Giam ddc da thyce hién day dt quyén han va nhiém
vy dugce giao, bao dam tuan tha quy dinh phép luat, Diéu 1é Cong ty va cac Nghi quyét ctia
HPQT va DPHPCD. Ban Diéu hanh da thé hién tinh than trach nhiém, ky luét va sy cht dong

cao trong diéu hanh, gép phan duy tri hoat dong on dinh, ndng cao hiéu quéa quan trj va ting -

bude xdy dung nén tang cho sy phat trién bén viing ctia Cong ty trong cdc giai doan tiép

theo.
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Vé phia HDQT, céc quyén va trach nhiém dugc thye hién theo nguyén tic than trong, minh
bach va liém chinh, bao dam t&i da loi ich hgp phép cua Cong ty va ¢ dong. Cong tac quan
tri, gidm sat va dinh huéng didu hanh tiép tuc duge cling c8, nang cao, lam co so dé KPF
hoan thién hé thdng quan 1y va téng cudng kha néng kiém soét rti ro trong thoi gian toi.

Ché do
TT Thanh vién Linh vie phu trach ) ?
lam viéc

Phu trach chung cong tac ctia HDQT; thay mat HbQT
ky cac Nghi quyét, Quyét dinh va cac vén ban thudc
tham quyén ctia HDQT; dong thoi la Nguoi dai dién
theo phap luat ctia Cong ty.

Chi dao tryc tiép viéc xdy dyng va td chite trién khai
chién lwge phat trién, dinh hudng hoat dong va cong
1 | Lé Nhue Phong | tic t& chitc nhan sy ctia Cong ty.

Giam sat hoat dong quan 1y tai chinh, phén b4 nguén
luc, kidm tra - giam sat cong tdc kiém toan va kiém soat
ndi bo trong toan hé thong.

Gidm sat cong tac k& hoach, déu tw va trién khai cac du
an ctia Cong ty theo chién luge da dugc HPQT va
DHDCD thong qua.

Piédu
hanh

Nguyén Phi Gidm sat linh vy tai chinh, dau tw trong toan hé théng | Khong
Long Giam sat va hd tro thu hiit vén dau tu nude ngoai diéu hanh

Giam sat hoat dong ctia Ban Diéu hanh Cong ty
3 | V6 Thai Phong | Gidm sat hoat déng tuan thu phép luét va quan trj ctia | Dde lap
Cong ty

5. Hoat dong ctia Thanh vién Hoi déng quan trj
Céc thanh vién HDQT da thye hién ddy di quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Luat Doanh
nghiép, Didu 1¢ Céng ty va theo sy phén cong ctia Chi tich HDQT. Trong ndm qua, mdi

thanh vién HDQT phy trach mét s6 linh vire cy thé phit hop véi ndng lye chuyén mon, gop
phan hd trg cdng tac quan trj va diéu hanh theo dung tham quyén.

Bén canh viée tham due céc cude hop dinh ky va tham gia biéu quyét cac van dé thudc tham
quyén ctia HDQT, ting thanh vién da chi dong nghién ctru ho so, déng gop y kién doc lap
vA gidm sat qua trinh trién khai nghi quyét cira HDQT trong pham vi dugc phan cong.
Déi v6i Thanh vién HDQT ddc lap, HDQT ghi nhén viée thiec hign nghiém tiic chite trach va
vai tro doc 1ap theo yéu cau ctia phap ludt va thong 1€ quan tri cbng ty dai chiing. Thanh vién
doc lap da:
- Tham gia ddy du cac cude hop HDQT va ¢ y kién doc lap doi voi cac ndi dung can
quyét nghi;
- Tham gia giam sat hoat dong ctia Ban Piéu hanh theo chwong trinh cong tac hang
quy;
- Cht ddng trao ddi v6i UBKT & QTRR dé bao dam tinh minh bach trong béo cdo tai
chinh, tuan thtt quy trinh kiém soat ngi b va nhin dién rui ro;
- Déng gbp y kién khach quan doi véi cac van dé trong yéu nhim nang cao hiéu qua
quan tri va bao vé quyén loi hgp phap ctia ¢6 dong.
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Nhin chung, céc thanh vién HDQT da phéi hgp nhip nhang, thirc hi¢n diing chite ndng dwoc
giao, duy tri ky ludt quan trj, dong thoi ho trg Ban Diéu hanh trong viéc diéu chinh hoat ddng
phit hgp véi bdi canh kinh doanh chung va néng lye tai chinh ctia Cong ty.

IV. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE QUAN TRI CONG TY

1. M@i quan hé giita Céng ty, c6 dong va nha diu tu

HDQT luén coi trong viée cung cdp thong tin ddy du, kip thoi va phit hgp quy dinh phéap
luat dén 8 déng va nha dau tw. Trong ndm qua, Cong ty déd cong bd cac béo cdo tai chinh
theo ky, bdo cdo quén tri, k&€ hoach kinh doanh va céc tai liéu thude thdm quyén ctta PHDCD
théng qua hé thong céng bd thong tin va trang thong tin dién tir ctia Cong ty.

Ngay 26/06/2024, Céng ty t8 chirc DPHDCD thudng nién nam 2024. Céc thit tyc lién quan dén
viée triéu tap, t8 chirc va thdng qua nghj quyét da duwgc thue hign theo quy dinh hién hanh
nham bao ddm quyén va lgi ich hgp phép clia ¢6 déng,

HDQT duy tri cdc kénh trao d6i mé va sdn sang tiép nhan phan héi tlr ¢6 dong, nha dau tw
nh&m néng cao tinh minh bach va cting ¢8 niém tin d6i véi hoat dong ctia Cong ty.

2, D&i xit binh dang véi c6 dong

HDQT bao dam moi ¢ déng déu dwge doi xit cong béng, binh ding va cé quyén tiép can
théng tin nhw nhau theo quy dinh ctia Ludt Chitng khoén va Diéu 1¢ Cong ty.

Céng ty tao diéu kién thuén lgi nhat dé& ¢ déng tham dy va thyc hién quyén biéu quyét tai
PHDCD. D& véi céc truong hop 8 dong khong thé tham dy trye tiép, Cong ty hudng dan
thize hién Gy quyén theo ding quy dinh. C8 dong hodc nguoi dai di¢n dugce tiy quyén déu
duoc cung cip thé bidu quyét va tai ligu lién quan dé tham gia quyét dinh cac ndi dung thude
chuwong trinh hop.

Cong ty tiép tuc quan ly chit ché giao dich vdi cac bén lién quan nham han ché t3i da xung
dot loi ich tiém &n, bao dam moi giao dich déu minh bach va tudn tht quy dinh phép lujt.
Trong truedng hop diéu kién khach quan khong thuén loi cho vige t6 chirc hop truc tiép,
HDQT da xin y kién c8 dong vé viéc t8 chirc hop theo hinh thiic tric tuyén két hop tryc tiép,
phtt hop véi xu hwdng quan trj hién dai va dam bao quyén tham du ctia cd déng.

3 Vai tro ctia cac bén lién quan trong quan tri Cong ty

3.1.  Quan hé vdi cdc bén lién quan

Khéch hang: Coéng ty duy tri nguyén tic bado mat thong tin khach hang va coi day la mét
trong nhiing yé&u t6 cdt 16i trong hoat déng kinh doanh, gén v6i uy tin va trach nhiém xa hoi
ctta doanh nghiép.

C6 dbng: Cong ty cung cdp thong tin theo nguyén tdc minh bach, day dv, khong phan biét
gitta c8 déng 16n va ¢& déng nho, dam bao moi ¢8 ddng déu cd co s¢ dua ra quyét dinh dau
tur.

Ngudi lao dong: Cong ty tiép tuc xay dung mdi trudong lam viée chuyén nghiép, tao diéu
kién d& nguoi lao dong phat trién ning lic chuyén mén, déng thoi khuyén khich vén hoa
hop tac va trach nhiém véi cong dong.

Cong dong va xa hdi: Céng ty chdp hanh nghia vy thug, duy tri vigc lam va tham gia cac hoat
doéng xa hoi phit hop véi kha ning thye t& gép phén tao gia tri cho cng dong.
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Mai trudong: Cong ty tuan thit cac quy dinh vé bao vé méi truong trong qua trinh trién khai
hoat déng d4u tu, déng thoi tich cye phdi hop véi cdc co quan quan Ly d€ cdp nhét quy dinh,
déng gdép vao sy phat trién ctia thi trudong bét dong san bén ving.

3.2, Cong ty ki€m todn va tw vin

Céng ty lia chon céc to chire kiém todn dugec UBCKNN chap thuan nhdm dam bao tinh doc
lap, khach quan trong kiém toan bao cao tai chinh. Vi¢c Iiea chon don vi tw van cling dugc
can nhéc trén co s kinh nghiém va uy tin nhdm hd trg Cong ty trong tuén thit phép lugt vé
chimg khoan va quan tri doanh nghiép.

3.3. Kénh thong tin lién h¢

Trang thong tin dién tir ctia Cong ty la kénh cong bs théng tin chinh thite va duge cap nhat

dinh ky, cung cdp day du cac tai liéu theo yéu cau ctia phap luét, hd tro cd déng va cac bén
lién quan tiép can théng tin thuén tign.
4. Cong bd thong tin
Chinh sach cong bd thong tin ctia Céng ty tuédn thi quy dinh cta Ludt Ching khoan, Piéu 1¢
Céng ty va céc van ban hudng dan lién quan. Viée cdng b8 ludn duge thye hién theo cac
nguyén tac:
- Théng tin phai chinh xac, day du va duge cong bd ding thoi han;
- Nbi dung céng b8 théng nhat véi hd so va bao cdo glti co quan quan ly;
- Moi bén lién quan déu cé quyeén tiép can théng tin da cng bd;
- Cac th(")ng tin c6 kha ning anh huéng dang k& dén gia cd phiéu, quyét dinh dau tw
hodc quyén clia ¢ dong déu duge cong bd kip thoi trén trang thong tin dién tir ciia
Céng ty, hé théng cong b8 thong tin ctia S& Giao dich Ching khoan va Uy ban Chting

khoan Nha nudc.
Cong ty tiép tuc ra soat quy trinh céng bd théng tin ndi bo nham nang cao tinh tuan th, han
ché rui ro va ting cuong minh bach trong hoat ddng quan trj.
V. DANH GIA CUA UBKT & QTRR VE HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
CUA CONG TY
i B DPanh gia vé bo cdo tai chinh
Trong nidm 2024, Cong ty da ky hop dong kiém toan véi Cong ty TNHH Kiém toan va Tw
van UHY - don vi kiém toan duwge UBCKNN chap thuan kiém todn doanh nghiép niém yét.
UBKT & QTRR di theo dai qua trinh chuén bi ho so ki€m toan, ra soat cdc quy trinh lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh.
Pén thoi didm 1ap bao co ndy, bao cdo tai chinh kiém toan nam 2024 chwa duoc phat hanh,
vi vy UBKT & QTRR chua c6 co s& thye hign danh gid.cudi cling vé s6 liéu ki€ém toan. UBKT
& QTRR dé nghi Ban Digu hanh tiép tuc phdi hgp chit ché voi don vi kiém toan dé hoan tat
béo cdo kiém toan theo ding quy dinh phap luat.

2, Danh gia vé két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Nam 2024 tiép tyuc la mot ndm chiu tac dong néng né tir suy thoai kinh t& bién dong lai suat,
rti ro thanh khoan va sy tram ling sau cha thi treong bat dong san. Cac yéu t3 nay anh
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hwong truce ti€p dén hoat dong dau tu, dong tién va ké& hoach kinh doanh ctia Cong ty.
Mot s6 ndi dung chinh dugc ghi nhan nhw sau:

- Céc khoan céng ng phai thu tit hoat ddng cho vay chua thu héi ding tién dg, dan dén
viée chua hoan thanh nghia vy thu& TNDN 2023 theo k€& hoach. Cong ty da thu hoi
duge gan 1/3 duw ng cho vay (gdc + 1ai) va dang tiép tuc dén dde thu hoi phan con lai
trong nam 2025.

- Hoat ddng mo rong von va dau tw khong thé trién khai nhu k& hoach ban dau, anh
hwong dén dinh hudng tang truong cia Cong ty.

- Coéng ty méi hoan thanh duge khoang 37,19% doanh thu k& hoach, phan anh tac dong
chung ctia thi trieong va han ché khach quan trong tiép can von, trién khai dy én.

UBKT & QTRR danh gid Ban Diéu hanh da cé nd luc ddng ké trong bdi canh kinh t& kho
khin, dic biét trong viéc duy tri hoat ddng 6n dinh, thu héi céng ng va dam bao dong tién
t8i thiéu cho Céng ty. Tuy nhién, UBKT & QTRR kién nghi HDQT va Ban Diéu hanh:
1) Ra soat lai toan b ké& hoach kinh doanh;
2) Thét chit quan tri 1 ro tin dung va dau tu;
3) Xay dung phuong an ti cu tric tai chinh va ting cieong kiém soat dong tién;
4) Uu tién thu hdi cdng ng va xte ly tai san kém hiéu qua.
Céc giai phép nay 1a can thiét d& ndng cao kha ndng hoan thanh chi tiéu k& hoach ndm 2025.
3. Danh gia vé hoat dong ctia HDQT
UBKT & QTRR ghi nhan r:fmg trong nam 2024, HPQT da:
- Tuén thit cdc quy dinh ctia Luét Doanh nghiép, Luat Chiing khodn va biéu 1& Cong
ty;
- T8 chitc hop dinh ky theo quy dinh, ban hanh cdc Nghj quyét phit hgp véi tham
quyén;
- Chu ddng chi dao Ban Pidu hanh tng pho véi khé khin, diéu chinh k& hoach kinh
doanh sat vdi thue té;
- Téng cuwong vai trd gidm sat thong qua UBKT & QTRR, co ché bdo cdo dinh ky va xt
ly céc van dé phat sinh kip thoi.
UBKT & QTRR khéng ghi nhan dau hiéu bat thuwong trong hoat dong ctia HDQT, dong thoi
danh gi4 cao viéc HDQT duy tri tinh than lam viéc tap thé, ra quyét dinh than trong va bam
sat quy dinh phép luit.
4, DPanh gia vé hoat dong ctia Ban Piéu hanh
Mic dit ndm 2024 tiép tuc 1a giai doan day thach thire, Ban Diéu hanh da:
- Thyec hién d4y du va kip thai cac quyét dinh ciia HDQT va PHDCD;
- Chu dong diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh, duy tri 6n dinh bd mdy va dam
bao viéc lam - thu nhdp cho nguoi lao dong;
- Tang cudng cong tac tim kiém khach hang, dam phan véi ddi tac, thu hoi cdng ng;
- Thuec hién tai ciu tric nhan sw, dao tao va bd tri ngudn lie phit hgp véi tinh hinh mai;
- T chirc cac cudc hop dieu hanh thuong xuyén dé ra soat tién dg, nhan dién rti ro va
dua ra bién phép khéc phuc.
UBKT & QTRR danh gia Ban Diéu hanh da phdi hep tdt véi HPQT, trién khai cong tac diéu
hanh mdt cach than trong va co trach nhiém, gép phan gitt 6n dinh hoat dong ctia Cong ty
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trong giai doan kho khan.

VL
1

KE HOACH HOAT PONG NAM 2025

Pinh hudéng chung

C#n ctt vio tinh hinh ti chinh - phép 1y hién tai va céc yéu cau bat buge ctia co quan quan ly
Nha nude, HDQT xac dinh ndm 2025 14 ndm trong tm d& Cong ty tap trung xt ly cac ton
dong va ti co ciu toan dién, véi muc tiéu t6i thuong la:

Khoi phyc nén tang phap 1y - tai chinh, déc biét la diéu kién d&€ mo lai hoa don dign
t(r, hoan tat bao cdo tai chinh kiém toan va thuyc hién day du nghia vy céng bo thong
tin.

Thu hdi t6i da cac khoan cong ng va tai san da dau tw d€ ting cuong dong tién, cai
thién thanh khoan va giam &p lyc tai chinh trong ngén han.

Pua ¢6 phiéu KPF giao dich tro lai trén UPCoM theo diing quy dinh va tién toi dap
trng cac diéu kién tai niém yét trong giai doan tiép theo.

Trong bdi canh héa don dién tir ctia Cong ty hién dang bi Cuc Thué TP. H6 Chi Minh tam
ngung stt dung, cdc khoan phai thu I6n tén dong va nghia vy cong bd thong tin chua hoan
tat, Cong ty tam thoi khéng mé rong dau tu méi ma tép trung toan lye vao:

Thu hdi tai san - dong tién tit hoat ddng cho vay, ddu tw trai phiéu, dau tu lién két;
Ra soét phap ly va ho so thué dé khoi phuyc viée stt dung héa don;

Hoan tat bao cdo tai chinh kiém toan nam 2024 va ra soat cac nam trudc;

Lam viéc véi UBCKNN va HNX d€ khoi phyc giao dich ¢8 phiéu theo diing 1§ trinh
tai co cau.

Pinh hwéng nay phtt hop véi phuwong an tai co cau toan dign da dwge HPQT xdy dung va
trinh PHDCD

2,

Cdc trong tim hoat dong nam 2025

»  Thu hbi tai sdn va cong ng dd dau tw - Nhiém vy s6 1 ctia nim 2025

Thu hbi t8i thidu 30-40% gia tri phai thu tir cho vay, trai phi€u va cac khoan dau tw
lién két. .

Uu tién thu hdi cac khoan c6 kha ndng thu hoi nhanh, gid tri 16n, anh huéng dén bao
cdo tai chinh va nghia vy thué.

Ra soat phép ly timng khoan phai thu dé chuén bj phuwong an xt ly phtt hgp trong
treomg hop doi tac chdm thanh toan hodc mét kha nang thanh toan.

= Khoi phuc héa don dién tir

Lam viéc véi Cyuc Thué& TP. H6 Chi Minh theo Nghi dinh 123/2020 dé hoan thién day
du tai liéu, chieng tt.

Khic phyc cac tiéu chi rdi ro vé thué, déi chiéu céng ng va cung cdp gidi trinh theo
yéu cau.

Muc tiéu: duge mo lai hda don dién tir trong ndm 2025 d€ khoi phuc dong tién va hoat

dong kinh doanh.

«  Hoan tit bio cdo tai chinh ki€m todn naim 2024

Ra so4t dit liéu, cung cp ho so day du cho don vi kiém toan UHY.
Giai trinh c4c ton dong lién quan dén khoan phai thu, khoan dau tw tai chinh, chi phi

thué.
Muc tiéu: phat hanh béo cdo kiém todn ngay khi du diéu kién, lam nén tang dé khoi
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phuc giao dich ¢8 phiéu.
»  Lam viéc véi co quan quéan 1y d& khéi phyc giao dich ¢6 phiéu KPF

- Trao déi thuong xuyén véi UBCKNN va HNX d€ cép nhat tién dd.

- Guii b8 sung bao céo, giai trinh theo yéu cau ctia co quan quan ly.

-~ Muc tiéu: dua ¢8 phiéu KPF giao dich tré lai UPCoM ngay khi hoan tat kiém toan.

»  Tai co cau tai chinh - quéan tri - mé hinh hoat dong

- Thu hep cac hoat déng ngoai trong tdm, cit giam chi phi khong thiét yéu.

- Ra soat va chudn héa hé thong k& toan - kiém soat ndi bd - cong bd thong tin.

- Chuén bi diéu ki¢n d& hgp tac chién luge véi nha dau tu niede ngoai theo Bién ban ghi
nh¢ da ky két

3. DPinh huéng diu tw va phat trién

Trong b&i canh ngudn lyre bi gidi han va céc nghia vy phép ly cén wu tién xur ly, Cong ty
khong trién khai dau tu méi quy mé 16n trong ndam 2025.

Céac hoat dong chit dao goém:

- Nghién ctru cac co hdi dau tw chi mang tinh khao sat d€ chuén bi cho giai doan sau
tai co cAw;

- U tién cac dy 4n dong tién cao - rti ro thap - phdp 1y ro rang dé trién khai khi tinh
hinh tai chinh 6n dinh hon;

- Giit vitng nhém nganh kinh doanh truyén thdng (néu cé dong tién thuec), nhung
khéng mé rong quy md cho dén khi héa don dién tir dwge md lai va bao cao tai chinh
duoc kiém toan.

4, K&t luin vé k& hoach nim 2025

K& hoach nim 2025 dwoc xéac dinh trong boi canh:

Cong ty dang trong dién gidm sat cia UBCKNN;
- Co quan thué tam dimg hoéa don dién ty;

C6 phiéu dang tam dieng giao dich;

- Bdo cdo tai chinh kiém toan chua phat hanh.

Do vay, HPQT th8ng nhét xac dinh muyc tiéu trong tdm ctia ndm 2025 la:
“Phyc hoi nén tang phap Lj - tai chinh, thu hoi tai sdn, khoi phuc tinh lién tuc ciia hogt djng
va dua cé phiéu KPF giao djch tré lai.”
Pay sé 1a nam then ch8t d& Cong ty xtr ly duat di€m cac ton dong, khéi phyc niém tin ctia ¢6
ddng va chuén bi bude da cho k& hoach tai co cdu giai doan 2026-2028.
5. Chi tiéu doanh thu - lgi nhudn nam 2025
Trén co s& danh gia khach quan tinh hinh tai chinh - phdp ly hién tai, kha ndng thu hoi cong
ng va tién do hoan tat hd so kiém toén, Cong ty xiy dung ké hoach tai chinh ndm 2025 theo
nguyén tac:

- Than trong - thyee t&

- T&i wu hoa dong tién

- Khéng dt chi tiéu vugt qua kha néng trong boi canh tai co cdu
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Chi tiéu du kién:

Chi tiéu K& hoach nim 2025 Ghi cha
Doankh thu o CIhﬁ yé'L} tr thu ll‘éi mot phan C(A)l‘fg noQ Véi
e 20- 30ty dong cac khoan hgp dong dang thiyre hién. Khong
tl‘lllan . ~ A) A L
ghi nhan doanh thu tr dau tw méi.

Loi nhuan trwée | . e Muc tiéu duy tri duong d€ bao toan von va
1 -3ty dong

thué gitr diéu kién phép ly tdi thiéu.
Ty 18 thu hoi NP

}” & thee i 30 - 40% gia tri phai thu Trong tam s6 1 ctia nam 2025.
cong ng

Khong dé phat sinh ng thué maéi hodc
_ nghia vy qua han.
Chi phi quan Iy | Gidm 20 - 30% so v6i 2024 | Tinh gian b mdy - t6i wu chi phi.

Thanh khoan Pam bao duong

Phwong chim tai chinh nam 2025:

"Duy tri hogt djng an toan - thu hoi tai san - khong phdt sinh riii ro méi.”
6. Cac giai phép chi tiét theo tirng bo phin
= Khdi Tai chinh - K& toan
- Hoan thién ho so thué€ d& ma lai hoa don dién tir trong nam 2025.
- Phoéi hop véi kiém toan UHY d€ hoan tat BCTC kiém toan 2024.
- Ra soét lai toan bo khoan phai thu, l4p hd so phap ly day da dé thu hoi.
- Kiém soat chi phi chit ché, dam bao chi phét sinh cdc khoan chi thiét yéu.
- T&i wu dong tién, han ch& t8i da nghia vy tai chinh phat sinh thém.,
»  Khoi Kiém soat ndi by - UBKT & QTRR
- Gidm sat qua trinh thu héi cdng ng theo diing quy trinh, han ch& rdi ro tranh chap.
- Ra soét toan bd quy trinh k& todn, tai chinh, céng bd thong tin.
- Kiém tra viéc tuan tht quy dinh thué va tiéu chi rai ro theo Nghi dinh 123/2020.
« Khdi Péu tw - Kinh doanh ‘
- Tam ditng m& rong dau tw mao hiém hodc cac khoan ¢6 rui ro cao.
- Tép trung 100% ngudn lyre vao thu hoi tai san va dam phén cdc khoan dau tw da thue
hién.
- Khao sat cac co hoi dau twe dong tién cao - phap ly hoan chinh d€ chuéan bi cho giai
doan hau tai co ciu.
»  Khéi Phap ché - Cong bd thong tin
- Hoan thién toan bd bao cao dinh ky va bat thuong theo yéu cau ctia UBCKNN va

5

/

HNX.

- B8 sung, giai trinh ddy dd cdc hd so can thiét d& khéi phuyc giao dich c6 phiéu KPF
trén UPCoM.

- Rasoat va chuan hoa hd so phép ly chia ting khoan dau tu va tieng khoan phai thu.

Khdi Nhan su - Hanh chinh

- T&i wu héa bd mdy, tinh gon nhan sy, nang cao hiéu suat.

- Trién khai dao tao lai vé quan tri i ro, kiém soat ndi b va quy trinh tai chinh - ké
toan.

- Xay dyng vin héa doanh nghiép méi: ky luét - trach nhi¢m - minh bach - hi¢u qua.

16

sl AW

\




i Thong diép tie Chu tich HPDQT

Kinh thwa Quyj cd déng,

Nam 2024 - 2025 la giai doan day thach thire khéng chi ddi véi nén kinh t€ ma con doi
v6i Cong ty chung ta. Nhitng bién dng vé phap ly, thi treong tai chinh, thi trueong bat dong
san cting voi cac khé khin ndi tai da téc dong manh dén hoat dong ctia KPF. Chiing t6i hiéu
16 nhitng lo ling, trén tré va ca sy ky vong ma Quy ¢6 dong danh cho Cong ty trong thoi
diém nay.

HDQT va Ban Diéu hanh xin khing dinh rdng tai co ciu toan dién - thu hdi tai san -
khoéi phyc tinh lién tyc ctia hoat déng doanh nghiép la myc tiéu cao nhét trong nam 2025-
2026. Day la nén tang bt budc dé ching ta gidi quyét nhiing ton dong, khéi phyc niém tin
ctia thi tredng va tao bude da vitng chéc cho cac ndm tiép theo.

Trong ndm nay, Céng ty sé tdp trung toan by ngudn lyc vao viéc:

- Hoan tit bdo cdo tai chinh kiém toan;

- Khoi phuc hda don dién t;

- Thu hdi cac khoan phai thu va tai san da dau tu;

- Lam viéc chit ché véi co quan quan ly dé& dwa cd phiéu KPF giao dich trd lai;
- On dinh bd may va cing ¢ quan tri ndi bd.

Chting t6i cam két diéu hanh Cong ty mdt cach than trong, minh bach va c6 trach
nhiém, 18y hiéu qua thye chat lam trong tam va dit quyén lgi ctia & dong lam wu tién hang
dau trong moi quyét dinh.

Trong giai doan thach thitc nay, syt déng hanh, tin twong va chia sé ctia Quy ¢6 dong
la ddng lirc quan trong d€ Cong ty vugt qua kho khén va hudng tdi giai doan phuc héi bén
vitng hon.

HDQT trin trong cdm on va cam két tiép tuc né luc vi loi ich ldu dai cila Cong ty va
toan thé' cé dong.

Chu tich HPQT
(bi ky)
Lé Nhuw Phong

8. K& hoach phan phdi lgi nhuédn trong nam 2024

Do béo cdo tai chinh ki€m todn ndm 2024 chua duge phat hanh tai thoi diém 1ap bao cao nay
va Cong ty dang trong qua trinh ra soét, hoan thién sd liéu theo yéu cau ctia don vi kiém toan
va co quan quan ly, HDQT chua ¢6 du co s¢ phép ly dé trinh DHPCD phuong an phan phdi
loi nhuan ndm 2024,

Sau khi hoan tat bdo cdo tai chinh kiém toan va cin cit vao két qua hoat ddng thuyec t& tinh
hinh tai chinh - thu€ ctia Cong ty, HDQT sé trinh PHDPCD phuong an phan phoi lgi nhuan
phit hgp, dam bao tuan thi phap ludt va can d6i hai hoa quyén lgi ctia ¢6 dong va nhu cau
tai co cau cia Cong ty.

9, Thay d6i nhan sy thanh vién thuge HPQT nim 2025

C#n ctr Diéu 18 t8 chitc va hoat dong ctia Cong ty, nhu cau ki¢n toan bd may quan tri phuc
vit k& hoach tai co cAu ndm 2025, va ciin ct don tir nhiém ctia Téng Giam d6c dwong nhiém,
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Hbi déng quan trj thong nhat trinh Pai hdi dong cd dong xem xét bau bé sung nhén sy thay
thé phit hop.

Viée b6 nhiém, mién nhiém va bau clt b6 sung thanh vién HPQT sé dugc thue hién theo
ding trinh tg, thi tuc va tiéu chuan quy dinh tai Luat Doanh nghigp, Lugt Chuing khoan va
Diéu 1& Cong ty, bao dam lyra chon dugce nhan sy c6 ndng lye chuyén mon, kinh nghiém va
dao ditc phtt hgp véi yéu cau quan tri trong giai doan toi.

10. K& hoach chi trd phu cdp, thit lao caia HPQT nam 2025

Cin et k& hoach kinh doanh dy kién trong ndm 2025 - ndm trong tam tai co cau hoat dong,
HDQT trinh Pai hoi dong cd déng thong qua ngan sach thit lao va phu cdp hoat dong ndm
2025 nhuw sau:

- Tdng miic thit lao va phu cdp thuong xuyén ciia HDQT trong ndm 2025 khong vugt
qua 500.000.000 dong/nam.

- Giao HPQT cén ctt vao khoi luwgng cong viée, mirc d¢ dong gop ctia tieng thanh vién
va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty d€ quyét dinh mite thit lao cy thé cho tirng thanh
vién, bdo dam tinh minh bach, phit hgp va tiét kiém.

- HPQT cam két diéu hanh ngan séch thit lao theo nguyén tic than trong, tiét kiém va
gén véi hiéu qua thyec t& ctia hoat ddng quan trj trong giai doan téi co ciu.

11. K& hoach giam sat hoat dong ctia UBKT & QTRR nim 2025

Trong béi canh kinh t& tiép tuc ddi mat véi nhidu khé khin va nhu cdu hoan thién hé thdng
quan tri rdi ro ctia Cong ty ngay cang cap thiét, HDQT théng qua k& hoach hoat dong nam
2025 ctia UBKT & QTRR nhur sau:

» Ting cwong giam sat tuan tha

Giam sat viée thye hién cac quy dinh ctia phép luét, Piéu 1¢ Cong ty, Nghi quyét DHDCD va
Nghi quyét HDQT.

Pénh gia mtic dd tuan thtt trong hoat ddng ctia cac don vi va kip thoi kién nghi cac bign phap
khéc phuyc.

» Th&m dinh béo c4o tai chinh va phdi hgp kiém toin

Tham dinh BCTC quy, ban nién va nam theo quy dinh.

Phéi hop véi HPQT, Ban Didu hanh va don vi kiém toan nham nang cao tinh minh bach, day
dut va chat lugng béo cao tai chinh.

= Nang cao hiéu qua kiém sodt ndi bd

Thuong xuyén kiém tra cic quy trinh nghiép vy, nhin dién rti ro va dé xuét cai tién hé thong
kiém soat ndi bo.

P& nghi cac phong ban chuan héa nghiép vu phtt hgp véi giai doan téi co cdu.

»  Gidm sit cong b thong tin

Kiém tra viéc cong bd thong tin dinh ky va bat thuong nhim bao dam tinh chinh xac, kip thoi
va tudn tha quy dinh cia UBCKNN.

Kién nghi diéu chinh quy trinh céng b théng tin d& giam thiéu rai ro phéap ly.

»  Cip nhit quy dinh phap lujt va kién nghi stta doi
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Theo dbi cac thay ddi phap luét lién quan dén k& todn, kiém toan, chitng khoan, thué va quan
tri doanh nghiép.

Pé xuat HDQT va Ban Digu hanh stra d6i, bd sung quy ché ndi b§ d€ phit hgp véi quy dinh
mdi.

Kinh trinh Dai hoi dong cé déng xem xét va thong qua.

Trdn trong./.

Noi nhan: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu Kinh gui; Q. 0] Ghatich HDQT

- Luwu VT,

W] * Ve
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU TAI SAN KOJI Dje 1ap - Ty do - Hanh phiic
_____ (8. 85
S6: 2611/2025/TTr-DHPCD Tp. H6 Chi Minh, ngay 26. thdng 11 niim 2025
TO TRINH

V/v: Thong qua Bao cdo tai chinh tw lgp ndam 2024
va dinh hweéng xik ly ton tqi tai chinh

Kinh gii: Pai hoi déng C6 dong Cong ty CP Piu tw
Tai san Koji (KPF)

Cén ctr vao Ludt Doanh nghiép 2020, Luat Chimg khodn 2019, cac Chuan muc K& toan Vlet
Nam (VAS), quy dinh vé cong bd thong tin dbi véi cong ty dai ching, va trén co s& hé théng sb
sach ké toan nam 2024, Hoi dong Quan tri (HPQT) kinh trinh Pai hdi ndi dung sau;
L. Tém tit tinh hinh tai chinh nim 2024

Niim 2024 1a giai doan nén kinh té va thi truong vén dbi mét nhidu théch thic: thanh khoan
suy giam, dong tién cho bit dong san bi siét manh, 14i sudt bién dong, nhidu dbi tac mit kha ning
thanh toan.

Trong béi canh chung do, hoat dong ctia KPF chiu tac dong truc tiép, dic biét tai cdc khoan
cho vay va danh myc dau tu tai chinh,

Mpt s chi tiéu thye hign so véi ké hogch:
DVT: Ty VND

T Chi tiéu Thyeté | Kéhoach | ¢ oycpiaoh
Nim 2024 Niam 2024 ’

1 | Tong doanh Thu 18,59 50,00 Pat 37,2 %

2 Loi nhudn trude thué (276,91) 1,75 | Giam 15.823,6%

3 Loi nhuén sau thué (276,91) 1,17 | Giam 23.667,8%

Nguyén nhan chinh din dén lgi nhuén giam trong ndm 2024 1a do Cong ty thyc hién trich
lap day du cac khoan dy phong phai thu kho doi va dy phong déi véi cac khoan ng qua han theo
dung quy dinh ctia phap ludt vé ké toan va nguyén tic than trong tai chinh. Vigc trich 1ap nay lam
giam lgi nhudn ke toan trong ky nhung khéng phan anh sy thua 16 tir hoat déng kinh doanh cot 1oi
ma 13 budc di cin thiét dé minh bach héa bdo cdo tai chinh, kiém soét rai ro va tai thiét nén tang
tai chinh ctia Cong ty.

Hién nay, Cong ty dang tr ién khai quyét liét cong tac thu hdi cdng ng. Khi cac khoan phai
thu duoc thu hdi, 56 tién tong ting sé diege ghi nhdn hodn nhdp di phong va hach toan tré lai vao
doanh thu, loi nhugn cia Cdng ty, qua do cai thién ding ké két qua kinh doanh trong céc ky tiép
theo. Péy 14 co s& quan trong dé cling ¢ dong tién va nang cao gid tri cho ¢b dong.




2, Ly do kiém todn chwa cho ¥ kién niim 2024:

Trong qua trinh thyc hién kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2024, don vi kiém toan doc 1ap
chua di co s¢ dé dua ra ¥ kién do mot sb tén tai vé& hd so, chimg tir lién quan dén c4c khodn muc
trong yéu, cu thé:

(i) Cac khoan tam wng cho ¢4 nhéin:

Cong ty dang ghi nhan hai khoan tam tmg cho ba Nguyén Thj Thuy va ong Nguyén Khanh
Todn véi gid trj 1an lugt 23,797 ty dong va 71,123 ty ddng. Céng ty da thye hién trich 1ap 100% dy
phong phai thu khé doi déi véi cée khoan ndy theo nguyén tic than trong.

Dén ngay 20/11/2025, ba Nguyén Thj Thiy da hoan tng 1,2 ty ddng. Tuy nhién, déi voi
phin gi trj con lai, Cong ty chua thu thap ddy dd hd so vé thim quyén phé duyét, muc dich st
dung va chimg tir giai ngan, nén kiém toan chua cé co s& xéc nhén day du tinh hop 1¢, hgp ly cta
khoan muyc.

(ii) Khodn diu tw trdi phiéu:

Tai ngdy 31/12/2024, Cong ty ghi nhan danh myc trdi phiéu véi tdng gié trj 155,36 ty ddng
cung khoan i dy thu 50,12 ty dong. Tuy nhién, dén thei didm kiém todn, Cong ty chua thu hdi
duoc bét ky khoan 14i tréi phiéu nao, din dén viéc kiém toan chua thé dénh gid dugce kha ning thu
héi thye té va mirc do diy du cta viée ghi nhén 13i du thu.

(i) Cdc kho#n diu tw vao cong ty lién quan:

Coéng ty ¢6 khoan dau tu tai chinh vao Cong ty CP Pau tu Xay dyng va Thuong mai Chau
Viét (gia goc 200 ty ddng) va Cong ty CP TTC Deluxe Sai Gon (gia gbe 144 ty ddng). Cac khoan
dau tu ndy ¢6 ddu hiéu rui ro cao vé kha nang thu hdi, trong khi hd so dénh gia gid tri hop ly va kha
niing thu hdi chua dugc hoan thi¢n theo yéu ciu cta don vi kiém toan.

(iv) Céc khodn cho vay va phai thu khéc;

Tai ngdy 31/12/2024, Cong ty da trich 1ap 100% du phong phai thu khé doi déi vei cac
khoan cho vay véi tong gia trj 206,86 ty dong. Pon vi kiém toan cn thém hd so chimg minh vé
tinh trang phap ly, kha ning thu hdi va céc tai lidu lién quan khéc dé cé thé dua ra ¥ kién kiém toan
day du.

Do céc t6n tai néu trén mang tinh trong yéu va anh hudng 16m dén kha niing xdc nhén trung
thye va hop Iy cia Béo cdo tai chinh, don vj kiém toan chua d diéu kién dé dua ra ¥ kién déi véi
Béo cdo tai chinh ndm 2024 ctia Cong ty.

3. K& hogch dy kién va thoi gian dé kiém tofn cho ¥ kién

Cong ty xac dinh ba trong tdm nhim khic phyc céc tdn tai, nang cao chit lrgng bao cdo tai
chinh va ctng ¢6 niém tin ctia ¢b dong: '

(1) Hoan tdt kiém todn va chuin héa bfo cdo tai chinh

Phéi hop chit ché voi don vi kiém toan dé& sém hoan thanh kiém todn BCTC nim 2024 va
soat xét BCTC ban nién 2024-2025; cung cip ddy du hd so nhim bao dam bao cdo (ai chinh trung
thyre, hop 1y va tuan thi quy dinh cong b théng tin.

(2) Thu hdi céng ng va ciing cd dong tién

Ra sodt, phan loai toan bd cac khoan phai thu; déy manh dam phan thu hdi cac khoan no kéo
dai nhdm cai thién dong tién, ting kha ning thanh toan va giam 4p luc tai chinh,

(3) Kiém sodt riii ro va tdi co cAu danh ml,zc'dﬁu tw

Ting cudng hé théng kiém soat ndi bd, gidm sat dong tién chit ché, trich 14p du phong ding
quy dinh; dong thoi ra soat hiu qua céc khoan déu tu va dy an dé tai co ciu ngudn lye, tap trung
vao hoat dong cdt 151 va cdc tai san tao dong tién én dinh.
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4, L trinh thye hién

Giai doan Ndi dung trién khai

Hoan tét kiém toan Bdo cdo tai chinh nim 2024, cong bd thong tin day

y 1V/202
Wuy IV2025 du, minh bach theo quy dinh.

Hoan thién bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2025. Trién khai céc bién
Quy /2026 phap xur ly céng ng, co cu lai danh myc diu tw, thic ddy cc dy 4n c6
kha niing tao dong tién 6n dinh, dém bao hi€u qua kinh doanh.

5. HDQT kinh d& nghj Pai hdi ddng ¢ dong:

(1) Théng qua Béo cdo tai chinh tu 1ap ndm 2024 cia Cong ty Cb phan Piu tu Tai san Koji
(Kem theo tai ligu dinh kéem);

(2) Giao HDQT va Ban Biéu hanh tiép tyc:

- Lam viéc véi kiém toan dé hoan tt kiém todn BCTC 2024 va 2025;

- T4 chirc thu hdi cong ng theo ding quy dinh;

- Téi cAu tric danh myc dau tu va siét chit kiém sodt dong tién;

- Pinh ky bdo cdo c6 déng va UBCKNN:

(3) Cho phép HPQT x4y dung phuong an xr 1y riéng ddi véi timg khoan muyc ¢ 1i 1o cao,
theo dung phép luat va dam bao loi ich cao nhét cho ¢6 dong. Vige thén trong ghi nhén dy phong
trong ndm 2024 la budce di can thict d¢ tdi thiét tai chinh, tao nén tang viing chic cho giai doan
phuc ho6i 2025-2026.

HDQT KPF cam két:

- Quyét liét thu hdi cong no; ‘

- Tap trung vdo hi§u qua va dong tién;

- Minh’bach, tudn thu va trach nhiém;

- Téi cau tric manh mé; )

- Bdo v¢ toi da quyén lgi c6 dong.
Kinh trinh Dai hoi xem xét va théng qua,
Trdn trong./

N T/M. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin; Lo
o Chi tich HbQT
- Nhue Kinh giri; : E
- Liru VT,




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dic 1ip-Tu do-Hanh phie

BANG CAN bOI KE TOAN (NAM)
(Ap dung cho doanh nghiép ddp iing gia dinh hogt dong lién tuc)

Tai ngay 31 thdng 12 nim 2024

[01] Tén ngudi ngp thué: CONG TY CO PITAN DAU TU TAI SAN KOJI

[02] M3 s thué: 0103930374

Mau sd: B0I —DN
(Bun hanh theo Thing e s
200°201 4 TT-BTC Ngdy
227122004 cuea B Tai chinh)

103] Bia chi: 20-22-24 Déng Du, Phuimg Bén [04] Quan/Huyén: Quin [05] Tinh/Thinh phi: TP HO Chi

Nghé 1

|06] Dign thoai: [07] Fax:
BCTC a3 duge kitm tosn: []

Y kién kiém tosn:

TAI SAN
1

A - TAI SAN NGAN HAN (100 = 110+ 120 + 130 + 140 + 150)

1. Tién va ede khodn twang dwong tign (110= 111+ 112)

1. Tién

2. Cée khodn tuong duwong tién

1L PAu tw thi chinh ngén han (120 = 121+ 122 + 123)

1. Ching khoén kinh doanh

2. Dy phong giam gia chimg khodn kinh doanh (*) (2)

3. PAu tr ndm giir dén ngay ddo han

111. Ciic khoan phai thu ngéin han (130 = 131+ 132 +...+ 137 + 139)

1. Phai thu ngfn han cia khdch hang

2. °TT4 trude cho ngudi ban ngdin han

3. Phai thu ndi bd ngén han

4. Phii thu theo tién dd ké hoach hop ddng xdy dung

5. Phai thu vé& cho vay ngfin han

6. Phai thu ngéin han khic

7. Dy phong phai thu ngin han khé dbi (*)

8. Tai stn thiéu chés xit Iy

IV. Hang tdn kho (140 = 141 + 149)

1. Hang tdn kho

2, Dy phong giam gia hang tdn kho (*)

V. Thi sin ng.?'in han khic (150= 151 + 152 + ...+ 155)

1. Chi phi tra trude ngﬁn han

2. Thué GTGT duese khiu trix

3. Thué va cae khodn khic phai thu Nha nuée

4. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh pha

5. Tai san ngén han khac

B -TAISAN DAI AN (200= 210 + 220 + 230 -+ 240 + 250 + 260)

I- Cie khodin phai thu dai han (210 =211+ 212 +,...+ 216 + 219)

1. Phai thu dai han ciia khdch hang

1/4

Minh
|08] E-mail:

Do vi tinh: l)(lmg Vigt Nam

Misé Thuyét minh S8 cubi nim

2
100
110
111
112
120
121
122
123
130
131
132
133
134
135
136
137
139
140
141
149
150

152
153
154

200
210
211

3 4

50.162.623.214
103.961.821
103.961.821

0

0

0

0

0
50.017.319.038
0

0

0

0

206.855.000.000
166.924.473.830
(323.762.154.792)
0

0

0

0

41.342.355

0

40.517.482
824.873

0

0
482.116.719.628
0

0

S diu nim
5
322.843.656.186
1.697.838.738
1.697.838.738

(=T~ B - B — [ =

321.127.819.447
0

40.000.000

0

0
282.455.000.000
72.836.321.638
(34.203.502.191)
0

]

0

0

17.998.001

0

17.173.128
824.873

0

0
483.476.747.565
0

0




2. I'ré trude cho ngudi ban dai han

3. Von kinh doanh & dom vi true thude

4, Phai thu ndi bd dai han

5. Phai thu vé& cho vay dai han

6. Phai thu dai han khac

7. Du phong phai thu dai han khé doi (*)

I Thisdn b dinh (220 =221 + 224 + 227)

L. Tai sin ¢6 dinh hiva hinh (221 = 222 + 223)
- Nguyén gid

- Gi4 trj hao mdn luy ké (*)

2. Thi sin b dinh (hué (i chinh (224 = 225 + 226)
- Nguycén gid

- Gié tri hao mon luy k& (*)

3, Ti sén ¢b dinh vé hinli (227 =228 +229)

- Nguyén gia

- Giiéi trj hao mon lug ké (%)

I11. BAt djng san diu tir 230 =231 + 232)

- Nguyén gid

- Gid trj hao mon laiy k& (*)

1V. TAi sin dang dé dai han (240 = 241 + 242)
1. Chi phi san xvdt, kinh doanh dé dang dai han
2. Chi phi xdy dung co ban d¢s dang

V. Diu tir thi chinh dai han (250 = 251 + ...+ 255)
1. Déu tir vdo cdng ty con

2. bAu tr vao cong ty lién két, lién doanh

3. Déu tr khic vao don vi khic

4, Dy phong diu tur 1ai chinh dai han (*)

5. PAu tu ndm giir dén ngay ddo han

V. Thi sin dai han khie (260 =261 + 262 + 263 + 268)
1. Chi phi tra trude dii han

2. Tai san thué thu nhap hoan lai

3. Thiét bi, vat tir, phu ting thay thé dai han

4. Tai san dai han khic

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

C - NO PHAI TRA (300=310 + 330)

I. No' ngéin han (310 =311+ 312 +...+ 323 + 324)
1. Phéi tréd ngudsi bén ngdn han

2. Ngudi mua trd tidn trude ngz"'m han

3. Thué va cdc khoan phai nop Nha nuée

4. Phai tra ngudi lao djng

5. Chi phi phai tra ngén han

6. Phai tra noi bé ngdn han

2/4

312
313
314

3le

0

0

0

0

0

5.488.907

0
164.316.364
(164.316.364)
0

0

0

5.488.907
65.000.000
(59.511.093)
0

c o © o o

482.111.230.721
]
344.000.000,000
0
(17.248.769.279)
155.360.000.000
0

0

0

0

0
532.279.342.842
16.509.624.678
16.509.624.678
182.765.581

0

13.850.702.141
1.974.189.154

0

0

0

18.488.903

0

164.316.364
(164.316.364)

0

0

0

18.488.903
65.000.000
(46.511.097)

0

0

0

0

0

0
483.458.258.662
0
344.000.000.000
0
(15.901,741.338)
155.360.000.000

806.320.403.751
13.637.687.712
13.637.687.712
165.865.384

0
12.387.904,183
862.517.250

0

0




7. Phii trd theo tién dg ké hoach hgp dong xédy dung
8. Doanh thu chura thye hign ngfm hygn

9. Phai tra ngén han khic

10. Vay v ng thué tai chinh ngén han

1 1. Dy phong phai tra ngén han

12, Quy khen thuang, phie lgi

13. Qu binh on gia

14. Giao dich mua ban lai trai phién Chinh phu

I1. Ng' dad han (330 = 331 + 332 +...+ 342 + 343)
1. Phai tra ngudi ban dai han

2. Ngudi mua tra tién trude dai han

3. Chi phi phai tra dai han

4, Phai tra ndi b v& vén kinh doanh

5. Phai tra ndi bo dai han

6.

7. Phai tra dii han khac

Doanh thu chuea thye hién dai hgn

<

8. Vay va ng thué tai chinh dai han

9, Tréi phiéu chuyén déi

10, €6 phicu wu dai

11 Thué thu nhiip hoan lai phai tra

12. Dy phong phai trd dai han

13. Quy phit trién khoa hoc va céng ngh¢

D - VON CHU SG HUU (400 = 410 + 430)

L. Von chii s6 hitu (410 =411 + 412 +...+ 421 + 422)

1. Vén g6p ciia chii sé hitu (411 =411a+ 411b)
-Ch phiéu phé théng ¢ quyén biéu quy{‘:t
- Co phidu vu dai

2. 'Thing du vén ¢b phiin

3. Quy&n chon chuyén dbi trai phicu

4. Vén khéc cia chi sé hiu

5. Ch phidu quy (*)

6. Chénh léch dinh gid Igi (ai san

7. Chénh léch ty gid hdi dodi

8. Quy diu tir phat trién

9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép

10. Quy khdc thude vén chu sé hitu

1 1. Lgi nhudn sau thué chua phin phdi (421 =421a + 421b)

- LNST chura phan phdi liy ké dén cudi ky trurde

- LNST chua phin phdi ky nay

12, Ngudn vdn ddu tw XDCB

1. Ngudn kinh phi va quy khde (430 =431 + 432)

1. Ngudn kinh phi

3/4

317
318
319
320
321

501.967.802

o o o e o o o o o

515.769.718.164
515.769.718.164
608.672.410.000
608.672.410.000
0

42.,036.500.000

0

0

0

0

0

0

0

0
(134.939.191.836)
141.973.806.039
(276.912.997.875)
0

0

0

0
0
221.400.895

o e O o o O

792.682.716.039
792.682.716.039
608.672.410.000
608.672.410.000
0
42.036.500.000
0

0

0

0

0
0
0
0

141.973.806.039
140.958.326.958
1.015.479.081

0

0

0




2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)

0 0
532.279.342.842  806.320.403.751

 Nguwdi lap bitu
(Ky, ho tén)

) - 2 A
$6 chiimg chi hanh nghé:

. A .
Pon vj cung cip djch vy ké todn:

Ghi ehii:

(1) Nhing chi tiéu khéng cé $b liéu duge midn trinh bay nhung khong duge dinh lai “M

K& toan truéng
(Ky, ho tén)

Leip, ngay 10 thang 03 ndm 2025
Giam dbe
(Ky, ho tén, déng dn)

L& Nhur Phong

chi tiéu,

(2) S6 lidu trong cdc chi tidu cé ddu (*) duge ghi bing s6 am dudi hinh thite ghi trong ngofic don (...).
(3) D& véi doanh nghiép c6 ki ké todn nim Ia nim duong lich (X) thi “86 cudi niam® c6 thé ghi 13 “31,12.X*; “S6 dau ndm* cé the ghi |3

“01.01LX",

(4) DAi véi ngudi 1ap bidu 14 cée don vi dich vy ké todin phai ghi ré S8 chimg chi hanh nghé, én va dia chi Don vi cung cdp dich vy ké
todin. Ngudi 1§p biéu 13 cd nhén ghi ro S chimg chi hanh nght,

il
H
i

'Vi. Ky dién ttr bai: CONG TY CO PHAN BAU TU TAI SAN KOJI.
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26)}

12, Chi phi khac

PHY LYC Méu sb: B 02
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH - DN
(Ban hanh
theo Thong
‘
fr 50
" o 200201 4/11-
[01] K§ tinh thue: Nam 2024 BTC Ngay
22/12/2014
cuta Bo 1ai
chinh)
[02] Tén ngudi ngp thué: CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI
(03] Ma s6 thué: 0103930374 ) )
TN A
Chi tién Mfi lhf]yet Niim nay Nam trude
s0 minh :
2 3 4 5
1. Doanh thu bdn hing va cung cip dich vy o1’ 0 1.000.000.000
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 0 0
3, Doanh thu thufin v& bén hiing va cung efip dich vy (10 =101 - 02) 10 0 1.000.000.000
4, Gid vdn hang ban 1 0 0
5. Loi nhufin gdp vé ban hang va cung ciip dich vy (20=10-11) 20 0 1.000.000.000
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 18.594.053.325 42.361.533.747
7. Chi phi tai chinh 22 1.347.027.941  3.726.577.218
- Trong do: Chi phi 1ai vay 23 0 0
8. Chi phi ban hing 25 0 0
9. Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 292.672.966.539  37.237.277.270
" a Ao n g 2 - ) R
10 Loi nhuén thuén tir hoat djng kinh deanh {30 =20+ (21-22)- (25 + 30 (275.425.941,155)  2.397.679.259
11. Thu nhip khic 31 0 0
32 1.487.056.720 877.775.437
13, Loi nhuin khée (40 = 31 - 32) 40 (1.487.056.720)  (877.775.437)
14, Téng lyi nhudn ké toan trude thué (50 = 30 + 40) 50 (276.912,997.875) 1.519.903.822
15. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 0 504.,424.741
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 0 0
17, Lgi nhujn sau thué thu nhiip doanh nghigp (60 = 50 - 51 - 52) 60 (276.912.997.875) 1.015.479.081
18. Lai co ban trén ¢d phiéu 70 0 17
71 0 0

19. Li suy gidm trén ¢ phiéu
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Lap, ngay 10 thang 03 ndm 2025

Ngudi lip biéu Ké todn truéng Giam ddc
(Ky, ho tén) (Ky, ho 1én) (Ky, ho tén, déng dein)

1.& Nhu Phong

S$b chiimg chi hinh nghé:

Don vj cung ¢Ap djch vy ké todn:

(*) Chi dp dung tai cang ty ¢6 phin

Ghi efui: DO v6i ngudi 13p biéu 12 céc don v dich vy ké todn phai ghi ro S6 chimg chi hanh nghé, tén va dja chi Don vi cung cdp dich vy
ké todn, Ngudi 1ap bidu 13 cd nhdn ghi ro 86 chimg chi hanh nghé.

Jv!r Ky dién ti boi: CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI.
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) ) PHY LUC . Mau s6: B 03
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE - DN
(Theo phitong phép gian 1iép) (%) (Ben hanh
theo Thong
tirso
20072014711
[01] Ky tinh thué: Nam 2024 BTC Ngay
22/12/2014
ciiet Bo Tai
chinh)
[02] Tén ngudi ndp thué: CONG TY CO PIIAN DAU TU TAI SAN KOJI
[03] Ma sb thué: 0103930374 -
£
Chi tiéu M;ﬁ Th}""e* Niim nay Niim trude
S0 minh
1 2 3 4 5
I. Luu chuyén tién tir hogt déng kinh doanh
1. Lypi nhudin trieée thué 01 (276.911.443,953) 1.519.903.822
2. Pidu chinh cho cic khoin
- Khéu hao TSCD va BDSDT 02 12.999.996 12.999.996
- Céc khoan dy phong 03 290.905.680.542 34.930.079.409
- Lai, 16 chénh léch ty gia héi dodi do dénh gid lai cae khoan muc 1ién 16 ¢6 04 0 0
goce ngoai 1é
- Lai, 18 tir hoat déng ddu tur 05 (17.247.025.384)  (39.361.533.747)
- Chi phi lai vay 06 0 0
- Cfic khoan diéu chinh khdc 07 0 0
3. Lpi nhudn tir hogt djng kinh doanh triede thay ddi vén leu ding 08 (3.239.788.799)  (2.898.550.520)
- Tiing, gidm cdc khodn phai thu 09 (32.348.450.850) 14.233.049.757
- Tang, giam hang ton kho 10 0 0
4 s KA Tl L a (AR LA 18T v ai (r X a
- Tang, 51a‘|11 cac I'I\hti:lll phéi tra (Khong ke 1ai vay phai (rd, thue thu nhip ” (2.870.383.044) 040.874.230
doanh nghié¢p phai ngp)
- Tang, giam chi phi trd trude 12 0 68.181.818
- Tiing, giam chimg khodn kinh doanh 13 0 0
- Tién 13 vay da tra 14 0 0
- Thué thu nhéip doanh nghiép da ndp 15 (2.327.827) (840.000)
- Tién thu khdc tir hoat dong kinh doanh 16 0 0
- Tién chi khéc cho hogt dong kinh doanh 17 0 0
Liett chuyén tién thudin tiv hogt dpng kink doanh 20 (38.460.950.520) 12,342.715.285
11, Luu chuyén tién tir hoat djng diu
1.Tién chi dé& mua siim, xdy dung TSCD va cde tai sdn dai han khic 21 0 0
2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng bin TSCD va cdc tai san dai han khc 22 0 0
3.Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng ciia don vi khic 23 0 (5.000.000.000)
4.Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc eong cy ng cia don v khic 24 75.600.000.000  183.026.000.000
5.Tién chi ddu tw gép vén vio don vi khic 25 (75.600.000.000) (200.000.000.000)
6.Tién thu hdi ddu tir gop vén vao don vj khéc 26 0 0
7.Tin thu 1di cho vay, ¢d titc va lgi nhugn duge chia 27 36.867.073.603 6.302.990.302
Lt chuyén fién thudn tiv hopt dpng din i 30 36.867.073.603  (15.671.009.698)

ML Luu chuyén tién tir hoat dng tai chinh
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1.Tién thu I phét hanh ¢6 phiéu, nhin von gép ciia chi sdé hitu

Y . i £ » . . 3 ~ P & .
2.Tien chi tra von gop cho cic chit sér hitu, mua lgi 6 phiéu ciia doanh

nghiép da phat hanh

3.7Tién thu tir di vay

4, Tign trd no gde vay

5.Tién (rd ng gde thué Lai chinh

6. CO tire, lgi nhugn da tra cho chi sé hiru

L chuydn tién thudn tie hoat dpng tai chinh
Luru chuyén tién thudin trong ki (50 = 20+30+40)
Tién vi twong dwong tidn diu ky

Anh huéng cua thay doi ty gid hdi dodi quy dbi ngogi 1&

Tin vi twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

31

33
34
35
36
40

60
6l
70

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

(1.593.876.917)  (3.328.294.413)
1.697.838.738 5.026.133.151
0 0

103.961.821 1.697.838.738

Ngudi lap biéu
(Ky, ho tén)

- v A
S chiing chi hanh nghé:

. £ . £
Don vj cung eap djch vy ke todn:
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Diu Tur Tai Sin Koji Bio cfo tai chinh 1
dng Du, Phudng Bén Nghé, Quin 1, Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 f

inh, Vi¢t Nam

THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2024
(Cic lhuyét minh ndy 13 bd phin hgp thanh va phai duge doc ciing Béo cdo tai chinh)

1. PAC DIEM HOAT B()NG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thive sé hitu von

Cong ty Co phin Péu tur tai san Koji (sau day goi tht 1a “Céng ty”) (dugc d0| tén tlr Cong ty Lo phén DAu tr Tai
chinh Ilmng Minh ké tir ngay 31/10/2022) thanh I§p va hoat dong theo Ma s6 doanh nglm,p $6 0103930374 dang
ky lan diu ngay 04 th&ng 06 nam 2009 voi tén goi Cong ty C6 phan tr vin dy an Quéc & KPF va duge dbi tén
thanh Long ty Cb phzm DAu tu Tai chinh Hoang Minh tir ngdy 08 thang 06 nam 2017 do S& Ké hoach va Béu tu
Thanh phé Ha Noi clip. Cong ty co 16 ldn thay doi Gidy chitng nhin ding ky doanh nghiép. Gidy chimg nhin ding
ky doanh nghi¢p ln thir 17 ngdy 10 théng 09 niim 2024

Tén cong ty bing tiéng nwée ngodi: KOJI ASSET INVESTMENT JOIN STOCK COMPANY.
Tén Cong ty viét tht: KOJI ASSET INVEST .,JSC.
Dia chi tru s& chinh: 20-22-24 Bong Du, Phudmg Bén Nghé, Quin 01, Tp.HCM

Vén didu 18 cia Cong ty: Theo gmy chirng nhin ding ky kinh doanh, vén diéu 1§ coa (,ong, ty 13 608.672.410.000
ddng (Bing chir: Sﬁu trdm lé tam ty sdu trAm bdy muoi hai tri¢u bdn tram mudi ngan dong chin./.) Tuong duong
véi 60.867.241 ¢b phin ménh gid 10.000 d/cd phan

2, Linh vye kinh doanh
T vén, xdy dyng, kinh doanh biit dong san va buén ban hang hoa.
3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh cua cong ty 1a:
- Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dét thude chii s& hiru, chi str dyng hojic di thué

IL. NIEN DO KE TOAN, DON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké todn, don vi tién t§ sir dung trong ké todn

Nién d6 ké tofn ciia Céng ty bt ddu tir ngdy 01 thing 01 va két thiic ngdy 31 thang 12 hang nam.
2. Don v; titn t¢ siv dung trong ké todn

Poi vi tién 1& sir dung trong ghi chép ké todn 1a ddng Viét Nam (\fND)

I11. CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

1. Ché d§ ké tosn Ap dung

Cong ty 4p dung Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam theo huéng din tai Thong e s6 200/2014/TT-BTC duge
Bo Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va Théng wr Sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cha B Tai
Chinh sira ddi, bd sung mét s6 diéu ciia Thong tw 200/2014/TT-BTC.

2. Tuyén bb vé vige tuiin thi chufin mye ké todn va chi dp ké todn,

Cong ty da dp dung cic Chuin myoe ké todn Viét Nam va cdc viin ban hudéng din C hudn mue do Nhi nuée ban
hanh. Cac Bao cdo tai chinh duge 1§p va trinh biy theo ding quy dinh cua timg chuan mye, théng tu hudng din
thyre hién chudn mye va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

Cdc thuyét minh ndy Ia b3 phdn hop thanh va cén duge doc ddng théi vdi bdo cdo tai chinh 5




Cong ty C6 Phiin Diu Tu TAi Sin Koji Bio cdo (i chinh
Dja chi : 20-22-24 Déng Du, Phudng Bén Nghé, Quin 1, Cho niim tai chinh két thile ngdy 31/12/2024
Thanh phd H6 Chi Minh, Vigt Nam

Viée lyra chon s6 lidu va théng tin can phai trinh by trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh duge thye hign theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudin muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bdo Céo Tai Chinh".
3. Hinh thire ké todn 4p dyung
Cong ty dp dung hinh thire ké toan: K& todn trén may vi tinh.
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tiic ghi nhiin cic khodn tidn vA twong dwong tién

1.1. Nguyén tiic ghi nhfn cdc khodn tién

Theo thong tu 179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 cdc nghiép vu kinh té phat sinh bﬁng ngoai 1¢ duge quy déi ra
ddng Viét Nam theo ty gid thye t¢ phat sinh tai thoi diém phat sinh giao dich ngoai t¢ ctia Ngan hing Thirong mai
noi doanh nghi¢p ¢6 gino dich phat sinh theo ty gid mua vao ctia Ngan hang thuong mai noi doanh nghigp mo tai

kho#n cong bé tai thei diém lap bdo céo tai chinh,
Chénh 1¢ch ty gid thye té phét sinh trong ky dugce hach todn vao tai Hman do‘mh thu tdi chinh hodc chi phi tai

chinh trong ky. Kho:’m' chénh léch ty gid héi doai do viée dénh gia lai s6 du cudi ky sau khi bi trir chénh 1¢ch ting
va chénh l&ch gidm, s6 chénh l¢ch ¢on lai duge hach todn vao doanh thu hogt déng tai chinh hofic chi phi tai chinh
trong ky.

1.2. Nguyén tic ghi nhiin csc khodn twong dwong tién

Cac khodn twong dwong tién I3 cic khodn ddu tw ngdn han khéng qué 03 thang c¢6 kha ning chuyén déi dé dang
thanh tién va khong cé nhidu rii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tr d6 tai thoi diém bio
cho,

2. Nguyén tiic ghi nhdn hang ton kho:

2.1. Nguyén tic ddnh gia hing thn kho:

Hang tdn kho dwge tinh theo gi4 gde. Trudmg hop gia tr thuan ¢6 thé thye hién dwge thap hon gia gbe thi phai
tinh theo gia tri thudin ¢6 thé thye hién duge. Gid gbe hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién vi cde
chi phi lién quan tryue iiép khac phdt sinh dé ¢6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gid gbe hang tdn kho mua ngoai bao gdm gi4 mua, cic loai thué khéng duge hoan lgi, chi phi van chuyén, boc
xép, bao quan trong qud trinh mua hang va cdc chi phi khac c6 lién quan trye tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gid gde hang ton kho do don vi ty sén xufit bao g?)ln chi phi nguyén liéu vt li¢u trire liép, chi phf nhiin cong true
tiép, chi phi san xudt chung cd di!]h va chi phi san xudt chung bién doi phat sinh trong qué trinh chuyén hoa
nguyén liéu vit li¢u thanh thanh phim.

2.2. Phwong phap xde dinh gi4 trj hing tbn kho

Nguyén vt lidgu va hang hoa duge xde dinh theo phuwong phép thire té dich danh, thanh pham duqc xdc dinh theo
phuong phip nhdp trrde xudt trude va hang héa duge xae dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

2.3. Phuong phép hach todn hang tdn kho

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach todn hang ton kho.

2.4, Lip du phong giam gid hang tdn kho:

Dy phong giam gia hang ton kho dugc lap vao thdi diém cudi nam 1a sé chénh 1&ch giira gia gbe cta hang ton
kho lon hon gia tr thudn ¢6 thé thye hién duge cia ching, Phuong phép 1ap dy phong gidm gia hang ton kho 1a
lap theo sb chénh lgch giira s6 dy phong phai 1dp ndm nay véi sd dy phong da 1ap nam trude chua sir dyng hét din
dén niim nay phai 1dp thém hay hoan nhip.

3 Nguyén tic ghi nhiin cde khodn phai thu thwong mai v phai thu khae:

3.1, Nguyén tfic ghi nhin

Céc khoan phai thu khéch hang, khoan tra trude cho ngudi ban, phal thu ndi bo phai thu theo tién do ké hoach
hop ddng xiy dyng (néu ¢d), va cdc khoan phai thu khdc tai thoi diém béo cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hogic thanh todn dudi 01 nim duge phan logi (i sin ng,?m han.

- (6 thoi han thu hdi hodc thanh todn trén 01 nim duge phan logi tai sin dai han,

Cde thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh vé cén duge doc ddng thei vdi bdo cdo tai chinh
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Bio cdo tii chinh

Céng ty C8 Phiin Diu Tuw Tai Sin Koji
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024

Dija chi : 20-22-24 Béng Du, Phudng Bén Nghé, Quin 1,
Thanh pilé H6 Chi Minh, Viét Nam

3.2, Lip dy phong phai thu khé doi
Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phén gid trj dyr kién bi tdn thit cia cde khodn ng phai thu cé khi ning
khong duge khich hang thanh toan déi véi cdc khodn phai thu tai thoi diém 1dp Bdo cdo tai chinh riéng.
Dy phong phai thu khé doi duge 1dp thanh cho timg khoan ng phai thu khé doi ¢in cir vio tudi ny qud han cia
c¢ic khodan ng hodic dy kién mure ton thit co thé xdy ra cy thé nhu sau:

Déi vai ng phai thu qua han thanh toan thye hl(;n theo diing huémg dan tai Mire trich 1ap dy phong ng phai thu khé
doi duge thye hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Thong tr 48/2019/TT-BTC cia B Tai Chinh cy thé nhu sau:

+ 30% i tri doi véi khoan ng phai thu qué han tic 6 thang dén dedri 1 nim.
+ 50% gid trj doi véi khoan ng phai thu qué han tie trén 01 ném den dudi 02 ném.
+ 70% gia tri doi voi khodn no phdi thu qud han tie trén 02 nim den dieési 03 nam.

+ 100% gid tri doi voi khodn ng phdi thu ti 03 ném tré lén.
Dbi véi ng phai thu chira quéa han thanh todn nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: Can cir vio di kién mire ton thit @é

lap dur phong.
4, Nguyén tic xfic dinh phai thu, phai tri theo tién dd ké hoach hop dbng xily dyng:
4.1. Nguyén tiic xdc djnh phéi thu theo tién dd ké hoach hgp dong xiy dung:

Khoan phai thu theo tién dd ké hoach hop ddng xiy dyng I3 gid tri khodn phai thu da phat hanh hoa don tai thoi
diém bo cdo, theo hop ddng xdy dyng da ky qui dinh nha thu duge thanh toan theo tién dd ké hoach.

4.2. Nguyén tiic xdc dinh phai tra theo tién d ké hoach hgp ddng xAy dyng:

Khoan phai trd theo tién d¢ ké hoach hop dong xay dyng 13 gia tri khoan phai tra di nhiin duge hoa don tai thoi
diém bio cdo ciia nha thau, khi hgp dong xdy dung di k¥ qui dinh nha thdu duge thanh todn theo tién do ké hogch.
5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao i san cb dinh (TSCD):

5,1, Nguyén tic ghi nhan TSCP hiru hinh, TSCD v hinh:

Tii san ¢6 djnh duge ghi nhiin theo gid gde. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢d dinh duge ghi nhén theo nguyén
gid, hao mon liy ké va gia tri con lai.

TSCP v hinh 12 quyén sir dyng dét duge ghi nhin trén co s& khoan chi phi diu tir dé ¢6 duge quyén st dung dit
hop phap va cic chi phi lién quan dén viée dén b giai phong mit biing, san lap mit bing (néu ¢d) va 1& phi trude
ba.

5.2. Phwong phép khiu hao TSCD hitu hinh, TSCD vé hinh

Khéu hao duge trich theo phuong phap dwdmg thing, Thi gian khau hao duge wée tinh nhur sau:

Nha cira, vat kien triic 10 - 30 nam
Mdy mée, thiét bi 05 - 10 nam
Plueong tién van tai 06 - 10 nam
Thiét bi véin phong 003 - 10 nam

6. Nguyén tiic ghi nhiin cde khoin du tur tai chinh

Nguyén tic ghi nhin

Khoan déu tir vao cdng ty con, cong ty lién két duge ké todn theo phuong phap gia gbe. Loi nhugn thuiin duge chia
tlr ¢cong ty con, cdng ty lién két phét sinh sau ngay déu tur ghi nhiin vao bio cdo két qua hogt dgng kinh doanh, Céc
khoan duge chia khéc 1a khoan giam i gid goc dau .

Khoan dau tur vao cong ty lién két duge ké todn theo phwong phip gid gbe. Khoan vén gop lién doanh khéng diu
chinh thay ddi ciia phin s& hiru cia cong ty trong tai san thudn ciia cong ty lién doanh, Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh cta cong ty phan dnh thu nhip duge chia tir lgi nhudn thuan liy ké ctia cong ty lién doanh phat sinh
sau khi gép von lién doanh.

Hogt dong lién doanh theo hinh thire hoat dgnh kinh doanh dbng kiém sodt va tai san ddng kiém soét duge cong ty
ap dung nguyén tic ke todn chung nhu vai cae hoat déng kinh doanh thong thudng khie, Trong do:

Céc thuydt minh ndy 1a bé phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thdi vdi bdo cdo tai chinh
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Cong ty C6 Phn Dau Tur Tai Sin Koji Biio cdo tai chinh
Dja chi : 20-22-24 Déng Du, Phudng Bén Nghé, Quin I, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
Thanh pllé Hb Chi Minh, Viét Nam

- Cong ty theo déi riéng cdc khodan thu nhgp, chi phi lién guan den hoat dong lién doanh va thyee hién phan bo
cho cdac bén lién doanh theo hop dong lién doanh.

- Cong ty theo doi riéng tai san gép von lién doanh, phan von gop vdo tai san dong kiem sodt va cac khodn cong
ng chung, céng ng riéng phat sinht tir hoat dgng lién doanh.

e 5 4 . ¢ . vaogad . ’ A
Cie khoan ddu tie chnng khoan tgi thoi diem bdo cao, neu:

- C6 thoi gian thu hoi hodc ddo han khong qua 03 thang ké tic ngay mua khodn dau tie do dwge coi la "tieong

.2

dirong tien";

- C6 thoi gian thu hoi von duwdi 01 ndm hoge trong 01 chu ky kinh doanh diepe phén logi tai sdn ngan han;
; 24 . 4 2 - ~ 2 3s P Copy v )
- Co thoi han thu hoi von trén 01 ndm hode hon 01 chu ky kinh doanh diepe phédn logi la tai san dai hgn.

Lip dy phong cac khodn diu tu tai chinh

\ - A \ . B .
- Dy phong cde khodn dau tu tai chinh dai han:
X, \ A . . X A A x A v r n ,
Dyr phong dau tu cho mdi khoan dau tr tai chinh bing s6 von di dau tir va bang tinh theo cdng thire sau:

AMire due

hiong 160 5 ¢ 5 ¢ : 5
:Ir‘u i Van gop thye 1é Vén chit Vi ddu tr et doanh nghidp
At ede P
R it cde bén @i th 5
khodn dau wr - s < - sahim thae X
A chire kinli1é 2
tai chinh oy

4 ¢ s i
Fang von gop e 1€ cua vie
bén 1 16 elure kinh &

Dy phong giam gia ddu tw chimg khodn dugc tinh cho mdi logi chimg khodn va tinh theo cong thire sau :

Mite dyr S6 hrgng chimg Gid chimg Giid ¢himg
ph(mg giim khodn b gidm gid i N khoidn hach . khoan thye
e din e thoi diém lp Bao ‘ 10dn 1én 50 teén thj Inrimg
chimg cdo 1ai chinh gitta k¢ dn

Khoiin nién dg

- Pbi voi chitmg khoan di niém yét:

+ Gid chimg khodn thyc & trén cde S& giao dich chimg khoan Ha Noi (HNX) la gia giao dich binh quén tai ngdy
trich 1dp dy phong,

+ Gid chimg khoén thie té trén céc s& giao djch chimg khoan thanh phd HO Chi Minh (1HOSE) 1a gid déng cra
tai ngdy trich 1p dy phong.

- Dbi voi cdc logi chimg khodn chira nigm yét:

b Gia chimg khodn thyc 1€ da ding ky giao dich trén thj trwdmg giao dich cia cie cong ty dai ching chua niém yét
(UPCom) 1a gid giao dich binh quén trén hé thdng tai ngdy 1ap dy phong.

+ Giia chig khodn thure 1€ chua diang ky giao dich & thi trudmg giao dich cua cdc cdng ty dai ching durge xdce dinh
a gi4 trung binh trén co s& gia giao dich duge cung cip 16i thiéu boi ba (03) cong ty chimg khodn tai thai diem lap
dur phong.

Trudmg hop khong thé xac dinh dwge gid tri thi trudmg ctia chimg khodn thi khéng duge trich 1p dy phong giam
gid chimg khodn,

- Déi véi nhimg chimg khoan niém yét bj huy giao dich, ngimg giao dich ké tir ngdy giao dich thir siu g di 1a gia
trj 6 sdch tai ngdy lip bang cin doi ke todn gin nhit.

7. Nguyén tdc ghi nhin va von hod cde khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugce ghi nhdn vio chi phi sin xudit, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
tryc tiep dén vie ddu tu xdy dyng hodic san xudt tai san do dang duge tinh vao gia trj cia tai san do (dugce vin
hod), bao gom cdc khodn lai tién vay, phin bd céc khoan chiet khiu hodc phy trdi khi phat hanh (i phiéu, céc
khodn chi phi phu phat sinh lién quan t6i qua trinh 1am thi tyc vay.

8. Nguyén tdc ghi nhin va vbn hod cde khoan chi phi khae:

Cdec thuyét minh nay Ia bé phén hop thanh vé cén duec doc ddng théi vdi bdo cdo tai chinh
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Cong ty C6 Phéin Diu T Ti Sin Koji Bio cho tai chinh
Dja chi: 20-22-24 Béng Du, Phudng Bén Nghé, Quin 1, Cho niim tai chinh két thac ngay 31/12/2024
Thanh plté H6 Chi Minh, Viét Nam
Chi phi tra trude:

Chi phi tra triecre ngdn han : La cdc logi chi phi trd trude néu chi lién quan dén nam tai chinh hi¢n tai thi duge
ghi nhin vao chi phi san xuét kinh doanh trong nim tai chinh.

Chi phi trd triede dai hgn @ La cde loai chi phi thye (& da phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong sin
xudit kinh doanh ctia nhiéu nién d¢ ké todn bao gom:
- Cong cu dyng cy xult ding c6 gid trj 16m;
- Chi phi sira chira 1on tdi sdn ¢d dinh phat sinh mét 1dn qua 16m;
- Cac chi phi khic.

Cdng ty tinh va phiin bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuéit kinh doanh c¢an cir vao tinh chdt, mirc d¢

tirng logi chi phi. Chi phi tra trude duge phin bé dan vao chi phi san xudt kinh doanh theo phwong phip dudng
thing,
9. Nguyén tiic ghi nhiin cic khodn phai trd thuwong mai va phai trd khac

Céc khoan phdi tra ngudi ban, phai rd ndi b, phai tra khéc, Lhoan vay tai thoi diém béo cdo, néu:

- Co thoi han thanh toan diesi 1 ndam hodc trong mgt chu ky sdan \uar kinh doanh dwge phan logi la Ner ngdn han.
- Co thai han thanh todn trén 1 ndam hodc trén mgt chu ky sdn xudat kinh doanh durge phan loai la No dai han.

Tai san thidu chd xir 1y duge phén logi 1a Ny ngin han,

Thué thu nhap hodn lgi durge phan loai 1a No dai han.
10. Nguyén tdc ghi nhiin chi phi phai tri

Cic khodn chi phi thye té chura phat sinh nhung duge trich truée vao chi phi sin xuit, kinh doanh trén co s
dam bio nguyén tic pht hop giita doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi dé phat sinh, néu ¢6 chénh léch véi sb da
trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hofic ghi gidm chi phi twong (g véi phin chénh léch,

Hach todn vio chi phi chi 1 1ai vay phdi trd, chi phi khac.
11. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin cdc khoan dy phong phai tra
- Gid tri duge ghi nhdn coa mdt khodn dyr plmng phditrala g L:,I;i trj duge ude tinh hgp Iy nhét vé khoan tién s& phai
¢hi dé thanh todn nghia vy ng hién tai tai ngdy két thiie ky ké toan nim hodic tai ngay két thie ky ké toan.
- Khodn dir phong phai trd duge 1§p vao cudi mdi ky ké toan, Trudng hop s6 dir phong phai tra cn lap & ky ké
todn ndy lén hon (hode nho hon) sb dir phong phai trd da ldp & ky ké todn trwde chua sir dung hét thi sé chénh
lgch duge ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép (hodc diege hoan nhap ghi giam chi phi qudn Iy doanh
nghi¢p) cua ky ké todn do. Riéng dbi voi dy phong phai tré vé bao hanh san phdm hang ho# dwge ghi nhin vao chi
phi ban hang, dy phong phai trd v& chi phi bao hanh céng trinh xdy lap duge ghi nhin va chi phi chung.

- Doi véi dy phong phai trd vé bao hanh cong trinh xay Iﬁp drge lp cho timg ¢ong trinh xdy 1dp va sé da Iap lém

hon (hoge nho hon) chi phi thyc té phat sinh thi so chénh I¢ch duge hoan nhiip duge ghi nhin vao thu nhip khic
: » s, " . . FooA £

(hoge ghi nhgn vdo chi phi san xuat chung).

12. Nguyén tfic ghi nhiin vén chi sé hitu
- Vén diu trr ctia chi sé hitu duge ghi nhan theo s6 von thyre gop eia chu so hiru,

- Vn khae eta cht so hitu duge ghi nhin theo gid trj con lai gitra giad tri hop 1y cia cde tdi san ma doanh nghi¢p
duge cic td chire, ca nhan khac ting biéu sau khi trir cde khoan thué phai ngp (néu cd) lién quan dén céc tai sin
duge bidu, tdng ndy va cac khodn b sung tir két qua hoat dong kinh doanh.

- Loi nhudn sau thué chua phén phéi 1 s lgi nhu@n tir céc hoat dgng ctia doanh nghigp sau khi trir cdc khoan diéu
chinh do &p dyng héi t6 thay déi chinh sich ké toan va didu chinh hdi 18 sai sot trong yéu ctia cdc nim trude.

- Nguyén tdc ghi nhin va trinh bay cd phiéu mua lai: Co phiéu do Cong ty phat hanh va sau dé mua li 13 ch
phiéu quy ciia Cong ty. Cé phidu quy duge ghi nhin theo gid trj thye té va trinh bay trén Bang cin ddi ké todn 13
mét khoan ghi giam vén chi s¢ hivu.

- Nguyén tfic ghi nhin eb tire: CH tirc phai tra cho cdc cé dong duge ghi nhin 14 khodn phdi trd trong Bang cén
déi ké toan ctia Cong ty sau khi cé théng bio chia ¢d tirc ctia Hi ddng quan trj Céng ty.

- Nguyén tic trich lip cac khodn dyw teii ede quy tie lpi nhudn sau thud: Loi nhuan sau thué thu nhip doanh
nghiép sau khi duge Hi ddng quan trj phé duyét duge trich cic quy theo Diéu 1& Céng ty va cac quy dinh phap 1y
hién hanh, s& phin chia cho cic bén dura trén ty 1¢ von gop.

Cdc thuyét minh nay Id bé phén hop thanh va cén duge doc ddng thdi voi bdo cdo tai chinh 9




Cong ty C6 Phin Dau Tur Tai Sin Koji Bio cio tii chinh
Dja chi : 20-22-24 Déng Du, Plurdng Bén Nghé, Quan 1, Cho niim i chinh két thiic ngdy 31/12/2024
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

13. Cée nghigp vy biing ngoai t§

Ty gid giao djch thye té dm vai cice giao djch bing ngoai t§ ph.it sinh trong ky:

- Ty gié giao dich thue 1é 14 ty gid duge quy dinh trong hgp dong mua, ban ngoai 1¢ gitra Cong ty va ngn hing
thirong mai.

- Ty gia khi 1,011 vén hoiic nhan gop von 14 ty gid mua ngoai (¢ cla ngn hang noi Cong ty ma tai khodn dé nhin
vén cia nha diu tr tai ngdy gop vén,

- Ty gia khi g,hl nhan ng phai thu 1a ty gid mua ciia ngin hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khdch hang thanh
todn tai thoi diém giao dich phét sinh.

-Ty gid khi ghi nhan ng phai tra 13 ty gid ban coa ngn hang thwong mai noi Cong ty du kién giao dich tai thoi
diém giao dich phat smh

- Ty gid khi mua sim 1ai sdn hoiic thanh todn ngay bing ngoai t¢ 14 Ty gid mua cia ngdn hang thwong mai noi
Céng ty thyc hién thanh todn.
Ty gia gino djch thye té khi ddnh gia lai cdc khodn muc tién t§ c6 gde ngoai t§ tai thoi ditm I4p Bdo cdo tai
chinh riéng giira nién aj:

- Di véi khoan myc phén logi 14 tai san dp dyng ty gia mua ngoai (¢,

- Pbi vi tién giri ngoai (€ p dyng ty gid mua cia chinh ngan hang noi Céng ty mo 1di khodn ngoagi t¢.

- Pbi v6i khoan myc phan logi 1a ng phai tra 4p dyng ty gid bén ngoai t¢ ciia ngin hang thwong mai noi Cong ty
tlnrcmg xuyén ¢o giao dich.

Tal cd LﬂL khodn Lhcnh 1¢ch ty gid thue 1é phat sinh trong ky va chénh I¢ch do ddnh g E,l"l lai 86 du cac khodan muc
tién & c6 gbc ngoai ¢ cudi ky duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh dmnh cuia ky ké todn,

Chénh |¢c.h ty gia thye té phét sinh trong k¥ va chénh lcch do dénh gid lgi s6 du cac khoan myc tidn (& c6 gbe
ngoai té cudi ky duge phan anh liy ké trén Bang can dbi ké todn va ph'm bd dan vao chi phl 1ai chinh hodc doanh
thu hoat dong tai chinh khi doanh ng,lnt;p di vio hogt dong SH phan b6 khoan 16 ty gid ti thiéu trong timg ky
khong nhd hon mire lgi nhudn trede thué trude khi |)hdll b khodn 18 ty gid (sau khi phén bd 16 ty gid, lgi nhudn
trude thué cuia bio cdo két qua hoat déng kinh doanh bing khong).

14. Nguyén tiic va phwong phap ghi nhfin doanh thu

14.1. Doanh thu ban hang dwge ghi nhfm khi dbng thdi thoa min cde didu kign sau:

- Phin lém i ro va lgn ich gin llen véi quyén sé hiru san phdm hofic hang hoa da duge Lhuyen 5140 cho ngudi

- Cong ty khong con nim giir quyén quﬂn ly hml,g, héa nhu ngudi s hitu hang hoa hofic quyén kiém soat hing héa,
- Doanh thu duge xdc dinh twrong y ddi chiic chiin.

- Cong ty da thu duge hofic sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

- X#c dinh duge chi phi liégn quan dén giao dich bin hang,

14.2. Doanh thu cung c-’%p (I;ch vy

- Puoe ghi nhin khi két qud cua giao dich do duge xac dinh mdt cach dang, tin ¢fy. Trudmg hop vige cung cdp
dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhéin trong ky theo Let qua phin cong viée dd hoan thanh
vio ngfly lip Bang Cin dbi k& todn cia ky dé. Két qua cia giao dich cung cip dich vu duge xde djnh khi théa man

cic diéu kién sau:
+ Doanh thu dwge xdic dinh twong doi dm: chan;

+ Co kha néng thu dwoe lgi ich kinh 1é tir giao djch cung c'rfp dich vy do;

+ Xde dinh dige phin cong vige da hoan thanh vao ngay ldp Bang cin ddi ké toan;

+ Xae dinh dwge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hodan thanh giao dich cung cdp dich vy do.
14.3. Doanh thu Hep ddng xdy dung:

Phiin céng viée hoan thanh cia hgp dbng xdy dyng lam co s¢ xdc dinh doanh thu duge xde dinh theo phuong
phép ty 1& phan trim (%) giira chi phi thye té da phét sinh ctia phin céng vi¢e di hodn thanh duge khich hang xdc
nhin tai mot thai diém so voi t6ng chi phi dy todn cia hop déng.

14.4, Doanh thu hogat ding tai chinh:
Doanh thu phat sinh tir tién lii, tién ban quyén, ¢b tire, Igi nhudn duge chia v cdc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dirge ghi nhén khi thda mén d(‘mg thi hai (2) diéu kién sau:

Cdc thuyét minh ndy I bé phdn hop thanh va cén duge doc déng thei vdi bao cdo tai chinh
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Cong ty C6 Phdn Dau Tur Tai Sin Koji Bdo cfo tai chinh
Dja chi : 20-22-24 Déng Du, Phudng Bén Nghé, Quin 1, Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024
Thanh phd H6 Chi Minh, Vigt Nam

- C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich do.
- Doanh thu duge xdc dinh tuong déi chiic chin.

Co tire, lgi nhufm duge chia duge ghi nhiin khi Cong ty duge quyén nhin ¢é tire hofic duge quyén nhin lgi nhugn
tir vige gop von.
15. Nguyén tdc va phurong phip ghi nhéin chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi qudn 1y doanh
nghigp
Chi phi tai chinh:

Cac khoan chi phi dugce ;,hl nhin vio (,ln phi téi chinh g bom
- Chi phi hogic céc khodn 18 lién quan dén céc hoat déng dau tw 1ai chinh.

- Chi phi di vay von bao g gom lai tién vay va cac chi phi khdc plm sinh lién quan trye tiép dén cic l\hmn vay dugc
ghi nhin vao chi phi trong ky. Chi phi di vay lién qu'm e lu_p dén viée diu xay dung hojic san xulit tdi san dor

dang duge tinh vio gid trj cha tai san do6 (dum, vin hot), bao gém cée khoan Ii tién vay, phéin bé cdc khodn chiét

khdu hofic phy trdi khi phdt hianh i phlcu, cde khodan chi phi phy phét sinh lién quan téi qud trinh lam tha tuc vay.
- Céc khodn 16 do thay dbi ty gid hoi dodi ctia cde nghiép vy phat sinh lién quan dén ngoai 18

- Dy phong giam gid dau tur chimg khodn,

Cdc khoan trén dge ghi nhiin theo s6 phat sinh trong ky, khéng bu trir v&i doanh thu hoat dong tdi chinh..

Chi phi bin hang va chi phi qufin Iy doanh nghiép: 1 cdc khodn chi phi bién tiép phuc vy cho hoat déng phin
phdi san pham, hang hoa, cung cap dich vy ra thj tnrong va diéu hanh san xuat kinh doanh ctia C6 mu_., ty. Moi khodn
chi phi ban hang va quéan ly doanh nghigp phdt sinh trong ky dquc ghi nhén ngay vio bio cdo két qua hoat dong
kinh doanh cua ky dé khi chi phi d6 khong dem lai lgi ich kinh té trong cdc ky sau,

16. Nguyén tic va phwong phap ghi nhiin chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hign hanh, chi phi thué thu
nhfp doanh nghi¢p hofn lai,

- Chi phi thué thu nhiip doanh nghi¢p ('l‘NDN) hi¢n hanh: (‘hi'phi thué TNDN hi¢n hanh thé hign tong gid tri
ctia 56 thué phai tra trong nam hl¢n tai va 86 lhue hodn lai. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh dugc xéc
dinh trén co s thu nhip chju thué v thué sudit thué TNDN trong nAm hién hanh. Thu nh’ip chiu thué khée voi lyi
nhuin thun duge trinh bay trén bao cdo két qua hogt dong kinh doanh vi khong bao gdm céic khoan thu nhap hay
chi phi tinh thué hodie duge khéu trir trong cde nim khic (bao gdm ca 16 mang sang, néu ¢o).

Viée xde dinh chi phi thué TNDN ciin ¢ vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién nhimg quy djnh ndy
llny ddi theo timg thei ky vi vige xdc dinh sau cling vé thué TNDN twy thuge vao két qud kiém tra cia co quan
thué ¢6 tham quyén.

- Thué thu nhip hedin lai: Duge tinh trén co s¢ cde khoan chénh ]c,(,h tam thoi g,um gid tri ghi s0 cia cdc khoan
muyc tai san hodic cong ng trén Bing cin d6i ké todn va co so tinh thué thu nhip. Thué thu nhdp hodn lai duge xac
dinh theo thué suit thué TNDN dy tinh s& 4p dung cho nam tai san dwgce thu hoi hay ng phai tra duge thanh toan.
Tai sdn thué thu nhiip hodn lai chi duge ghi nhin khi chiic chiin ¢6 di lgi nhudn tinh thué trong twomg lai d¢ sir
dung cic khodn chénh l&ch tam thei duge khdu trir,

- Khéng bi trir chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.

17. Cée nguyén tic va phwong phap ké todn khic

Co sd 1ip Bdo cdo tai chinh: Bdo cdo tii chinh du(;rc lip va trinh bf’{y dya trén cdc nguyén tic \”l phrong phép ké
to4n co ban: Co s¢ don tich, hogt dqmb lién tyc, gia gdc, phit hop, nhit qufm thian trong, trong ycu bit trir va co thé
so sanh, Béo cdo 13i chinh hop nhit gitra nién do do Cong ty lip khong nhdm phan dnh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru clmyén tién & theo céc chudn myc ké todn, ché do ké todn hay cac nguyén
tic va thong 1& ké todn duge chdp nhan chung tai cde nude khae ngodi Vigt Nam,

Céc thuyét minh ndy Ia bd phén hop thanh va cdn dugc doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh
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Céng ty Cb Phdn Plu T Tai San Koji Biio cdo tai chinh
Dja chi : 20-22-24 Pdng Du, Phurémg Bén Nghé, Quin 1,

Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam Cho ndim tai chinh két thiie ngay 31/12/2024

y. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE

TOAN
Do vi tinh: VND
1. Tién Sb cubi ky $6 diu niim
Tién mit tai quy 103,459,752 1,695,484,593
Tién guri ngan hang 502,069 2,354,145
Cing 103,961,821 1,697,838,738
2. Phdi thu cia khidch hang S6 cudi ky S6 diu niim
Cing = :
3. Tra trade ngudi bin S6 cubi ky S0 dilu niim
Cong ty kiém todn TTP 40,000,000
Cing - 40,000,000
4. Phii thu vé cho vay Sb cudi ky §6 diiu niim
Cong Ty TNHH Dau T Phiic Hiu 76,060,000,000 95,060,000,000
Céng tly TNHH Déu tr Cam Lam 79,575,000,000 91,875,000,000
Cdng ty CP Djch vy va Cong Nghi¢p Binh Duong 51,220,000,000 72,220,000,000
Céng ty c6 phan Bach Nién Gia 13,000,000,000
Céng ty TNHH The Alcove Library Hotel 10,300,000,000
Cong 206,855,000,000 282,455,000,000

5.

Phai thu khic

Dy tha lii eho vay

Céng Ty TNHH Déu Tu Phiic Hju

Cdng ty TNHH Déu tr Cam Lam

Céng ty CP Dich vy va Céng Nghiép Binh Duong
Cong ty ¢b phin Bach Nién Gia

Cong ty TNHH The Alcove Library Hotel

Cong ty ¢6 phin tr vin ddu tr KIN Capital

Dy thu ldi trdi phicn

Céng ty Cd phin Dau tr Néng nghiép sach Phii Son
Céng Ty TNHH Dau Tu Phic Hiu

Tam ting

Ky cuge, kg quy ngin hgn
Cim b, thé chip, ky quy, ky cuge ngdin han

Nguyén Khanh Todn

Nguyén Thj Thiy
Tam (g khéc

Cing

$6 cudi ky

$6 dhu niim

21,687,154,792 40,628,501,640
3,760,569,140 11,560,569,140
11,014,931,504 11,014,931,504
5,777,599,900 5,777,599,900
2,465,753 1,165,068,494

2 821,742,466

1,131,588,495 10,288,590,136
50,123,169,038 32,207,819,998
22,281,593,422 14,327,159,998
27,841,575,616 17,880,660,000
95,080,000,000 x
71,123,000,000 .
23,797,000,000 .
160,000,000 -
34,150,000 .
34,150,000 .
166,924,473,830 72,836,321,638

Cac thuydt minh nay la bd phin hop thanh va cdn duec doc déng théi vdi bdo cdo tai chinh




Céng ty C8 Phin Du T Tai Sin Koji
Dia chi ; 20-22-24 Déng Du, Phudng Bén Nghé, Quin 1,
Thanh phé Hoé Chi Minh, Viét Nam

4o cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024

6. Tinh hinh tiing gidm tdi sin ¢b dinh hiru hinh

Khodn mye Nha cira kién tric ph"m"i;;“‘" vin My moe thiét bi Tdng chng
NGUYEN GIA

$6 diu niim . 164,316,364 164,316,364
S8 cubi nim - 164,316,364 164,316,364
HAO MON

LOY KL

S8 diu niim : 164,316,364 164,316,364
S6 cudi nim - 164,316,364 164,316,364
GIA TR]

CON LAI

S6 ddu nim

Sb cudi niim

7. Tinh hinh ting gidm tai san c6 djnh vé hinh
Khodn mye
NGUYEN GIA
86 dfu nim
86 cubi ky
HAO MON LOY KE
$6 dhu nim
Khéu hao ddu nim dén cudi ky
Sb cudi ky
GIA TR] CON LAI
S6 dAu niim
S6 cubi ky

. C#c khosdn du tir tai chinh - Phy lyc sb 01
9, Phai trd ngudi bdn
Céng ty C6 phan VCCORP
Cdce khach hang khdc
Cong

10. Phdi tra ngudi lao ding
Phai tra ngudi lao dong
Cang

11, Phai trid khie
Bdo hiém xa hdi
Bio hiém y té
Béo hiém théit nghiép
Phai tra khéc
Cong

Phéin mém mdy tinh

Tong cong

65,000,000 65,000,000
65,000,000 65,000,000
46,511,097 46,511,097
12,999,996 12,999,996
59,511,093 59,511,093
18,488,903 18,488,903

5,488,907 5,488,907

S6 cudi ky

Sh diiu ndm

154,541,600
28,223,981

154,541,600
11,323,784

182,765,581

165,865,384

$6 cudi ky

+ K A
So dau nim

1,974,189,154

862,517,250

1,974,189,154

862,517,250

$b cudi ky

$6 dliu niam

340,412,662 107,092,478
56,275,382 22,783,000
24,370,341 10,616,000
80,909,417 80,909,417

501,967,802 221,400,895

Cdc thuyét minh nay Ia bé phdn hgp thanh va can duge doc déng théi vdi bdo cdo tai chinh
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Cong ty CH Phin Diu Tw Tai San Koji
Dia chi : 20-22-24 Dong Du, Phuémg Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam

B:io edo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024

12. Thué va cde khodn phai thuw/phii trda Nha nudce
J0 pnu nyp

/khiu
{rir’hodn trong

730

S ddu ndm

Sb da thye np
trong ky

Sb cubi ky

a  Cie khodn phéi thu

Thué gid trj gia lang 17,173,128 23,344,354 - 40,517,482
Thué vi cde khodn phai thu Nh nud 824 873 824,873
Cing 17,998,001 23,344,354 - 41,342,355
b Céc khaodn phaii njp
Thué thu nhip doanh nghiép 11,349,600,665 2,327,827 11,347,272,838
Thué xudt nhap khiu - - - z
Thué thu nhip ¢4 nhin 162,631,921 47,457,782 210,089,703
Thué mdn bai - 3,000,000 3,000,000 -
Phi, 1¢ phi va cée khodn phdi
ndp khic 875,671,597 1,417,668,003 2,293,339,600
Cing 12,387,904,183  1,468,125,785 5,327,827 13,850,702,141
13. Von chii s¢ hitu
a  Bang déi chidu bién ddng ciia vbn chit s¢' hiru
Vin gop ciachic  Thing dwvén cd  Lgi nhudn sau Cong
s6 hiru phiin thué chura phéin
nhdi
S6 dur diiu ndm trudce 608,672,410,000 42,036,500,000  140,958,326,958 791,667,236,958
Lai trong nim trude 1,015,479,081 1,015,479,081
Chi ¢6 tire bang ¢d H
phiéu
S6 dir cudi ndm truée 608,672,410,000 42,036,500,000 141,973,806,039 792,682,716,039
S& dir dfiu niim nay 608,672,410,000 42,036,500,000 141,973,806,039 792,682,716,039
Lai trong ky (276,912,997,875) (276,912,997,875)
S6 du cudi ki 608,672,410,000 42,036,500,000  (134,939,191,836) 515,769,718,164
b Chi tiét giao djch von diu tw ctia chi sé hivu
S cudi ky T 1§ S6 diu nim Ty I
Sé titn (MG) % S tién (MG) %
Théi Thi Hai Yén 36,067,480,000 5.93 36,067,480,000 5.93
Céng ty CP Pac Quéc té 138,515,000,000 22.76 138,515,000,000 22.76
Nguyén Quang Huy 60,436,000,000 9.93 60,436,000,000 9.93
Cong ty CP XNK Diu tr
. i ,724,750,000 5.70 34,724,750,000 5.
TM dich vy Viét Cam 34,7247 5.70
L& Thj Nhu Thanh 60,625,270,000 9.96 60,625,270,000 9.96
Nguyén Nhir Khdnh 60,625,270,000 9.96 60,625,270,000 9.96
Céc c6 dong khic 217,678,640,000 35.76 217,678,640,000 35.76
Cing 608,672,410,000 100.00 608,672,410,000 100.00

Cac thuyét minh ndy ki bd phdn hop thanh va cén dugc doc dong théi vdi bdo cdo tai chinh
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Cong ty C4 Phiin DAu Tw Ti Sin Koji Bsio edo tii chinh
Dja chi : 20-22-24 Déng Du, Phuémg Bén Nghé, Quén 1,
Thanh ph(‘) Ho Chi Minh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thite ngay 31/12/2024

¢. Ce gino djch vé& vbn véi cdic chii s6 hivu va phin phéi ed tire, chia lgi nhujn

Ky ndy Ky trwde

Vén dau tu cua chu sé hitu
- Vén gép ddu nam 608,672,410,000 608,672,410,000

- Vén gop tang trong ky

- Von gop giam trong ky = -
- Vbn gop cudi ky 608,672,410,000 608,672,410,000

- C tire, lgi nhudin phii ta trong ky:

+ O tire, loi nhudn ehia trén loi nhudgn ky trude:

+ C6 tire, bt nhudn tam chia trén loi nhudn ky nay:
- Cé tire, lgi nhufin da chi bing cd phiéu

+ €6 tike, lgri nhugn chia trén loi nhudn ky truée:
- C tive, 11 nhudin ¢dn phii tra cudi ky: -

d. C& phitu S$6 cudi ky S6 dAu nim

S lwgng cd phidu dang ky phét hanh 60,867,241 60,867,241

) lugng cb phiéu da ban ra cong ching 60,867,241 60,867,241
-Co phr'c?'u plrd' thong 60,867,241 60,867,241

) lrgmg cb phiéu dang hru hanh 60,867,241 60,867,241
- C6 phiéu pho théng 60,867,241 60,867,241

* Ménh gid ¢d phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/CP

14, Trich I§p dy phong phai thu khé doi

S cudi ky $é dhu nam

Cdng ty TNHH Péu tu Cam Lam (90,889,931,504) (30,866,979,451)
Cong ty TNHH The Alcove Library Hotel (3,336,522,740)
Cong ty CP Dich vg vi Coéng Nghi¢p Binh Duong (56,997,599,900)
Cong Ty TNHH Diu T Phitc Hau (79,820,569,140)
Cong ty ed phan tr vin dau tr KIN Capital (1,131,588,495)
Céng ty ¢d phiin Bach Nién Gia (2,465,753)
Nguyén Khénh Todn (71,123,000,000)
Nguyén Thi Thity (23,797,000,000)

Cing (323,762,154,792) (34,203,502,191)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH

Do vi tinh: VND

1. Doanh thu hoat dfng tai chinh Nim 2024 Niim 2023
Lai tién giri, cho vay 678,704,285 24,495,133,749
Doanh thu hoat dong tai chinh khdc (trii phiéu...) 17,915,349,040 17,866,399,998
Cong 18,594,053,325 42,361,533,747

2. Chi phi tai chinh

N#m 2024 Niim 2023
Chi phi 1ai chinh khac 1,347,027,941 3,726,577,218
Cing 1,347,027,941 3,726,577,218

Cdc thuyét minh nay la bg phan hep thonh va can duge doc ddng thei vai bio céo tai chinh
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Cong ty C4 Phén DAu T TAi San Koji

Dja chi : 20-22-24 Déng Du, Phwémg Bén Nghé, Quén 1,

Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiie ngay 31/12/2024

3. Chi phi quin Iy doanh nghifp Nim 2024 Niim 2023
Chi phi nhin vién 2,595,104,171 2,690,488,894
Chi phi khdu hao TSCD 12,999,996 12,999,996
Thué, phi, 1& phi 3,000,000 3,000,000
Chi phi dy phong 289,558,652,601 34,203,502,191
Chi phi dich vy mua ngoai 167,638,546 293,682,443
Chi phi bang tidn khéc 335,571,225 33,603,746
Cing 292,672,966,539 37,237,277,270

4. Thu nhip khic Nim 2024 Niim 2023
Thu nhép khic - -
Cing B -

5. Chi phi khdc Niim 2024 Nim 2023
Cac khoan khac 1,487,056,720 871,715,437
Cong 1,487,056,720 877,775,437

6. Chi phi thué thu nhiip doanh nghi¢p

Niim 2024 Niim 2023
a. Tdng lgi nhudin ké todn trude thué (276,912,997,875) 1,519,903,822
T611g thu nhéip chju thué (276,912,997,875) 1,519,903,822
Thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp 504,424,741
b. Leginhudn sau thué TNDN (276,912,997,875) 1,015,479,081

7. Lii co' bén trén cb phitu Niim 2024 Nim 2023
Loi nhudn thun sau thué (276,912,997,875) 1,015,479,081
Loi nhuan phin b cho ¢ phiéu phd thong (276,912,997,875) 1,015,479,081
4 phiéu phé théng hru hanh binh quan trong ky 60,867,241 60,867,241
Lii co ban trén ¢b phitu (4,549.46) 16.68

VILNHUNG THONG TIN KHAC

1. Che khodn cdng ng tiém tang: khéng cé

2, S kifn sau ngay két thic nién d9 ké todn: khéng cé sy kién quan trong ndo xdy ra sau ngdy ldp bdo cio
tai chinh cho dén thdvi diém 1dp bdo cdo ndy cin thiét phai diéu chinh s6 lidu hodc thuyét minh trong béo cdo
tai chinh.

TP, Ho Chi Mink Nuay 31 thing 12 nim 2024

Chii tich HDQT

Ngudi 1dp bitu Phy trich Ké todn

NGUYEN TH| THUY NGUYEN TH] THUY L NHU PHONG

Céc thuydt mink nay I bd phdn hop thanh va cén dugce doc ddng thei vdi bdo cdo tai chinh
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CONG'TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

PAU TU TAI SAN KOJI Dic 1ap - Tw do - Hanh phic
..... 23 $7)
Sé: 01/2025/TTr-HPQT/DHDCD Tp. Ho Chi Minh, ngay 26. thang 11 nim 2025
TO TRINH

A ~ r y 8.3 ’( .\ " A A
V/v: Phé duyét phwong an tii co cau toan di¢n Cong ty
\ ’ . A s + A ’ \ e
va hgp tic chién lwge voi nha dau tw nwée ngoai

Kinh giti: Pai hi ddng C6 ddng Cong ty C6 phin Diu tw Tai sin Koji (KPF)

1. CAN CU PHAP LY VA THUC TIEN

- Ludt Doanh nghiép sb 59/2020/QH14;

- Luét Ching khoén s6 54/2020/QH14;

- Nghi dinh 155/2020/ND-CP huéng dan Luat Chimg khoan;

- Nghi dinh 123/2020/ND-CP va Thong tu 78/2021/TT-BTC vé héa don dién tir;

- Didu 1& Cong ty Cb phan Pau tu Tai san Koji;

- Thye trang hoat dong, tai chinh, nghia vy cong b théng tin va giao dich ¢ phiéu KPF
trong giai doan 2023-2025.

II. THUC TRANG VA SU CAN THIET PHAI TAI CO CAU
1. V& tw cach niém yét va giao dich ¢6 phiéu

- Cb phiéu KPF da bi huy niém yét trén HOSE do vi pham nghia vu cong bd théng tin.
- Sau do, Cong ty da dang ky giao dich trén UPCoM nhung hién dang tam dimg giao dich
dé hoan tét bdo cdo tai chinh kiém toén,

A s . A A .
2. V& tai chinh - thué - cong b thong tin

- Cong ty dang ton dong céc khoan phai thu 16n, chu yeu (i cho vay, dédu tu (rdi phiéu va cac
cdng ty lién két, gdy anh huong tiéu cuc dén dong tién va kha nang can dbi tai chinh.
- Bi co quan thué TP. H6 Chi Minh tam dimg str dung héa don dién tir theo Nghi dinh
123/2020/ND-CP.
- UBCKNN dang gidm sat chit ché viée khac phuc vi pham nghia vu ¢cong bo thong tin va
kiém toan.
3. V& chién lwoc phit trién
- Chua c6 nha déu tw chién luge, dong von han ché, mé hinh kinh doanh phén tan,
- Thiéu trong tAm phat trién dai han va nhén lyc quan trj chuyén sdu, gdy anh hudéng téi ning
lyre phuc hoi va duy tri niém tin cta thi truong doi voi Cong ty.
Tiv thuee trang trén, viée tii co ciu toan dign gin voi hop tic chién lwpe ciing ulm diu
tu nuée ngodi ¢é ning lye tai chinh - cong nghé la yéu ciu cip bach va mang tinh séng con

ddi véi Cong ty trong giai dogn 2025-2028.




111. NOI DUNG PHUONG AN TAI CO CAU

1. Muc tiéu

(1) Khai phuc hoat dong tai chinh - phép ly, dua cb phiéu KPF giao dich tr& lai UPCoM

trude 28/02/2026.

(2) Téi cdu trie toan dién mé hinh kinh doanh va quan tri theo chuén quéc té.
(3) Binh vi KPF thanh tép doan du tu hai try cot:
- DAu tu va phat trién bat dong san;
- DAutu tai chinh s6 va dich vu fintech.

2. Céc bién phap trong tim va tién d§ thwe hi¢n

N Noi dung hanh dong

Muc tiéu

e e Vs
Thoi gian du kién

B¢ phan cha tri

Ar oA
Thu hoi cong ng cho vay,
rs K A e A
trai phiéu, dau tw lién ket

Thu hoi > 30-40% gia trj
phai thu

Thang 01-08/2026

Ban Tai chinh -
A
Dau tu

Khéi phuc sit dyng héa don
dién tir

Bugc co quan thué cho phép
mo lai, dam bao lwu théng tai
chinh

Trude 31/03/2026

Ban Tai chinh -
Thue

Hoan tat kiém todn BCTC
niam 2024 va nim trudce

Bio c4o kiém todn dat chuan
theo quy dinh UBCKNN

Trude 30/06/2026

Ban Tai chinh -
Kiém toan

Lam viée véi UBCKNN &
HNX de giao dich tré lai
UrCoM

Cb phiéu giao dich binh
thuong tro lai

Trude 08/2026

Thu ky cong ty -
Phap che

{)am phan - ky théa thu.m
chién lwge véi Nha dau tw
DPai Loan

Nha dau tu Dai Loan nhin
chuyén nhugng c6 phiéu tir
¢b dong hién hiru dé trés
thanh ¢b déng lon, khéng
lam pha lofing ty 1€ s& hiiu

Quy 11I-1V/2026

HPQT - Péi
ngoai - Phap che

. 5 \ re A - A A s £
Sau khi hoan thanh tdi co cau theo phwong dn néu trén, dw kién:

- Giam t6i thidu 30% tdng cong ng phai thu i ro cao;
- Khdi phyc giao dich binh thudng cb phiéu KPF va tién t61 hoan tat tiéu chi du diéu kién

tai niém yét trén HOSE vao nam 2028 (hodc sém hon);
- Tang ty 1€ an toan tai chinh, ndng cao chi s6 thanh toan ngfin han va kha néng ty chu

von;

- Cung cd sirc khoe tai chinh phyc vy phét trién hai try c6t kinh doanh dai han,

3. Cam két hgp tdc chién lwge

(1) bbi tac dé xuét: Tép doan Dai Loan (da ky Bién ban ghi nhé nguyén tic).

(2) Nha déu tu cam két hd tro:
- Mua lai cb phan tir mot s6 ¢ dong hién hitu theo thoa thuan riéng;

- Tham gia quan tri, (,huyen giao cong nghé, tu van tai cdu tric va tang ndng lyc tai

chinh;

- Khéng yéu cau phat hanh thém cd phiéu trong giai doan déau, bao vé quytn lgi ¢6 dong

hién hiru.

IV. LO1 ICH POI VOI CO PONG

1. Giao dich chuyén nhugng c6 phicu giita nha dau tu chién luge va co dong hién hitu la giao
dich dan su doc 1ap, tudn thi phéap ludt va khdng lam pha loéng ty 1¢ s& hitu cta cdc ¢o

dong hi¢n hitu.

2. Khoi phuc giao dich cb phleu s& hd trg cai thién thanh khoan va tao diéu kién thuan loi dé
tang gia trj thi trudng cua co phiéu KPF.




Xay dyng nén tang phap 1y - tai chinh dé timg bude du didu kién tai niém yét trén HOSE
theo quy dinh hi¢n hanh.

Hop tac cung nha dau tu chién luge nude ngoai gitip ting cudng uy tin, ning lyc quan tri
va mé rong co hoi cho cac hoat dong dau tu qubc té.

Tai thiét 14p nidm tin dbi véi co quan quan 1y, nha dau tur va thi trudng, gép phén én dinh
hoat dong va gia tang gia tri doanh nghiép trong dai han.

V. KIEN NGHI PAI HOI PONG CO PONG

HDPQT kinh trinh Pai hji ddng C6 dong xem xét, thao lufin va bicu quyét théng qua

cdac ndi dung sau:

I;
2.

Phé duyét chu truong tai co cu Codng ty theo ndi dung muyc I1I néu trén;

Uy quyén cho HPQT:

- BPam phan, ky két cac thoa thuan hop tac chién luge voi nha diu tu nude ngoai;

- Luya chon don vi tu vin kiém toén - phap ly - tai chinh déc lap;

- Thyc hién céc thu tuc phap ly tai UBCKNN, S& GDCK, co quan thué va céc don vi
lién quan;

Qiao Ban Didu hanh bao cdo tién do tai céc ky hop HPQT va PHPCD bt thudng (néu

can thiet).

Phuong 4n tai co clu duge xdy dung trén co s¢ tuén thu phap luat, phtt hop véi nhu céu

phuc hoi va phét trién bén viing ctia KPF, dam bado cén bang lgi ich ¢6 ddng - cong ty - nha dau tu
- co quan quan ly, dong thoi gop phan on dinh niém tin thi trudng va ndng cao nang lyc canh tranh
cua Cong ty trong nudc va quoc te.

HDQT cam két trién khai phuong 4n theo diing quy dinh phap luat, véi muc tiéu xir ly dit

diém cac ton dong va tai thiét nén tang hoat dong cta Cong ty; dong thoi s& bao cdo tién do va két
qua thye hién dén co dong theo quy dinh ctia Dicu 1§ Cong ty va phap ludt hi¢n hanh,

HPQT kinh trinh Pai hoi xem xét, théo luén va biéu quyét thong qua.

Trin trong!

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI

Nhuwr Kinh giri;
Lirt VT,




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DPAU TU TAI SAN KOJI Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Fookok KD
S6¢ 2611/2025/KPF/TB-HDQT/DHDCDTN Tp. H6 Chi Minh, ngay 26 thing 11 nim 2025
THONG BAO

Vé vigc ting cit, dé cit ting vién dé'biau bo sung Thanh vién Hoi dong quén tri
Cong ty cd phiin Diu tw Tai san KOJI nhi¢m ky 2023 - 2028

Kinh giri: Pai hoi déng c6 déng Cong ty ¢6 phan Dau tw Tai sdn KOJI

Ciin cit:

- Ludt Doanh nghiép nim 2020, cdc viin ban siva 4o, b8 sung vi hiwdng din thi hanh;

B Ludt Chitng khodn nim 2019, cic vin ban sita doi, bo'sung va hwéng din thi hanh;

- Diéu 16 t6' chite va hogt dong cira Cong ty & phiin Diu tw Tai san KOJI;

- Pon tir nhiém ctia Ong Vo Thii Phong — TV HPQT déc ldp, Chit tich Uy ban kiém todn vi
Quan tri rivi ro (UBKT&QTRR)

- Nghi quyét s8'....12025/NQ-HPQT ngay ..../11/2025 vé viéc dé nghi Dai hi dong cd dong

Hueong nién niim 2025 mién nhiém Thanh vién HOi dong quan tri.

Ngay 25/11/2025 Cong ty ¢ phan Dau tu Tai san KOJI nhan dwge Pon tir nhi¢m ctia Ong V&
Thai Phong

Nhu vay, néu duge Pai hoi dong cd dong thuong nién thong qua viée dé nghi mién nhiém
néu trén, s6 lugng thanh vién Hoi dong quan tri (“HPQT”) khong con dap tng du theo quy
dinh ctia Diéu Lé Cong ty va phap luat hi¢n hanh.

P& dam bao ning lyc quan tri, kiém soat clia HDQT va dap ting yéu cau thye t& hoat dong

san xuat kinh doanh va nhu cau thj truomg.

Do d6, Héi dong quan tri xin trin trong théng bao dén Quy C8 dong vé viée dy kién bau bé
sung Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2023 - 2028 tai Pai héi c6 dong thuong nién
ndm 2025 nhuw sau: |

1. Ly do biu cte

- D& dam béo co cau, s8 lugng thanh vién HDQT theo ding Luét Doanh Nghiép, Dicu
L& Céng Ty sau khi mién nhig¢m thanh vién HDQT.

2. $6 luwgng thanh vién va thoi han

- S6 lwgng thanh vién HPQT due kién bau: 01

- Thoi han: Nhiém ky 2023 - 2028

- S6 luong teng vién tdi da: Khong han ché

- Quy dinh dé ctt, (ng ctr




- C8 déng hodc nhém cd déng ndm gitt tr 10% dén dudi 15% tong s6 ¢8 phén cd quyen
bigu quyét duge dé cir mt (01) tng vién; tir 15% dén dudi 30% duge dé ctr t6i da hai (02)
Gng vién; tir 30% dén dudi 40% duoc dé ch tdi da ba (03) (tng vién; tir 40% dén dudi 50%
dugc dé cte t8i da bén (04) tmg vién; tir 50% dén dwdi 60% duge dé ce téi da ndm (05) ting
vién; tir 60% dén dudi 70% duoce dé ctr t6i da sau (06) tmng vién; tir 70% dén dudi 80% dugc
dé cir t61 da bay (07) ting vién; va tie 80% trd 1én duge dé ctr t6i da tam (08) tng vién..

- Truong hop s0 luong cac tng vién Hoi dbng quan tri théng qua dé cte va ting ctr van
khong dit s8 lugng can thiét, Hoi dong quan trj duong nhiém dé ctr thém ting vién hodc to
chttc dé ctr theo quy dinh.

4, Tiéu chuén g vién

- Cé ning lgc hanh vi dan sy day du, khéng thude d6i twgng khdng duge quan ly doanh
nghiép theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 ctia Luat Doanh Nghiép.

- C6 trinh d6 chuyén mén, kinh nghiém trong quan trj kinh doanh hodc trong Iinh vur,
nganh, ngheé kinh doanh ctia Céng ty va khong nhat thiét phai la c6 dong ctia Cong ty.

- Thanh vién HPQT ctia KPF khéng duge dong thoi la Thanh vién HPQT tai qua 05
cong ty khac. '

5. Hb so dé ct, (ng cir

- Bién ban hop nhém dé ctt, Pon dé cte hodc Pon ty tmg ctt Thanh vién HPQT (Ban
g0¢) (Tham khdo theo miu);

& So yéu ly lich tng vién (Ban goc) (Tham khdo theo mau);

- Ban sao y chimg thuc cac gidy t& sau: CMND/ CCCD/ H{ chi¢u con thoi han trong
vong 6 thang (02 bin);

n Béan sao y chiing thite cdc bang cdp ching nhén vé trinh 6 vin hoa va trinh dd chuyén R0
mon (Néi ¢6) (01 ban);

8 Ung vién HDQT phai chju trach nhiém trude phép ludt, trude Dai hoi cd dong vé tinh

chinh xac, trung thye vé ndi dung trong H6 so ctia minh.
6. Thoi han va dia chi giri H6 so dé ctt, itng cir _3
% D& tao didu kién cho cong tac t& chite Pai hoi, vui long giti 01 bd ho so tng ctr, dé ctr %&J}! _LE\/
(Ban gdc) tryc tiép hodc gian tiép qua duong buu dién dudi hinh thite bao dam truwde 16:30 ]
ngay 08/12/2024 (Tinh theo thoi diém ky nhdn triec tiép trong triong hop ngp trire tiep hodc thoi han
kij nh@n véi birn dién) vé tru s¢ chinh ctia Cong ty theo dia chi:
BAN TO CHUC PAI HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2025
Cong ty C8 phan Dau tw Tai sin KOJI

Pia chi ti€p nhin thong tin t6 chire Pai hi: S6 47 D. Vi Trong Phung, Phuong

Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Pién thoai: 092 8698989

Email: vanphongkpf@gmail.com
- Ngoai phong bi ho so dé cty/ (ng ctt cAn ghi 6 “H6 so dé ctr/ g clr vao Hoi dong
quan tri”
- Sau thoi gian trén, moi trudng hep dé nghi ting clr/ dé clr s& khong dwge xem xét giai

quyét. Chi nhiing hd so dé ctt/ timg clr ddp tng da diéu ki¢n dé ct/ Gng ctv va nhitng tng
2




vién dap tng di didu kién twong tmg ctia Thanh vién HDQT méi duge dua vao danh sach
ting vién cong bo tai Dai hoi.

- Sau thoi gian trén, C8 déng khong ting ctr, dé clr hodc ting vién khong dam bao du
tidu chuan va diéu kién theo quy dinh, HDQT dwong nhiém theo thim quyén sé dé ctt ting

vién theo quy dinh,
Trin trong./.
Noi nhan:

- Nl Kinh givi;
- Lwru VT.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phiic

PON UNG CU

THAM GIA HOI DONG QUAN TRI
Cong ty C8 phan Piu tw Tai san Koji nhiém ky 2023 - 2028
(Mdu 01: Danh cho C& déng tir irng cit)

Kinh giti: Hoi dong quan tri Cong ty c6 phin Dau tw Tai san Koji

e e B ) et v ot e LT ee—
B 68 OB ABNEY swvuisvervsss s nsn s svwmssmmmsens sar v enmmptnentona s s s K0 ¥ S0 LT Dia T LA v s o30S

S8 CMIND/CCCD/ HO chi®t sivuvesssisssisivmssissioss COPDEAF wnnfiinssfissinanns i i LA

S8 Gty CNEIRIDINE o mmmmmmsmerssssmasasmo st CHp 0plys aodssdismes Tallmammpnpnmon
Nguoi dai didn theo phap TUAE: .......vwiiiiiiiiee i

51T ol ) LA R S
56 ¢b phiity sOIMHE § v conmmcomesannmmssmer sxrsnrnnmms cd phan.

S8 ¢6 phan dai didn s& hiPr: «ooovovvemvimeimims 0 phan.

TEHRE 86 60 PANT wonvenesiivs s rinvasiomammsvasion B phian; chifm .....9% toNg S0 «wvcvncsrreen o6

phan c6 quyén biéu quyét.
Sau khi nghién ctru quy dinh ctia Cong ty c6 phan Déu tw Tai san Koji vé tiéu chuéan, diéu
kién, thu tuc dé ctr/ting cte thanh vién Hgi déng quan tri nhi¢m ky 2023 - 2028, déi chiéu voi
céc tidu chuan va quyén by tng cdt, Ti xin tham gia (ng ctr: Thanh vién H)i dong qudn tri
Cong ty ¢ phan Diu tu Tai sdn Koji
Pé nghi Ban t& chitc Dai hoi dong 8 dong nam 2025 ghi nhan Toi trong danh sach ting vién
tham gia bau cte Thanh vién Hoi dong Quan tri nhi¢ém ky 2023 — 2028,
Chiing t6i xin dinh kém So y&u ly lich ctia céc ting ctt vién theo Bién ban nay.
T6i xin cam két véi Hi dong quan trj Cong ty 8 phan Dau tw Tai san Koji s duy tri ty 1€ so
hitu nhu da diing ky theo quy dinh d& c6 day dua diéu kién, tiéu chudn tham gia tng ctt thanh
vién Héi dong quan tri nhiém ky 2023 - 2028 vao ngay dién ra Pai hdi dong 6 déng ndm
2025 ctia Cong ty ¢d phan Dau Tw Tai san Koji.
Tran trong./.
........................ , ngay ... thing ...... nam 2025
CO PONG CA NHAN/TO CHUC




Ho so kém theo:

- So yéu 1y lich do ieng vién ti khai (theo mau);

. Bén sao y chitng thiee chitng minh nhin danfcin ciwée cdng dan/ HG chiéir va cdc vin biang
chirng chi chirng minh trinh dg vin hoa, trinh dé hoc van;

- Gidiy tiy quyén dé civ hop 1¢ (trong trueong hop cd' dong tiy quyén cho nguoi khdc dé cib);

Ghi chii:

- Déi v6i cé ddng phdp nhin:

(1) Nguwoi dgi dién phip ludt ky tén v dong dau;

(2) Trirong hop phap nhan civ dgi dién vén (dai dién theo niy quyén), thi ngieoi dai dién ky tén va

dinh kém cic vin ban et ngweoi doi dién von theo quy dinh.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc ldp - Ty do - Hanh phic

PON PE CU UNG VIEN THAM GIA HOI DPONG QUAN TRI
Cong ty ¢ phin Dau tw Tai san Koji
(Mdau 02: Danh cho cd nhin C8'déng dé cir)

Kinh giti: Hji dong quin trj Céng ty cd phin Diu tu Tai sin Koji
Ciin cit:
. Ludt Doanh nghiép ndam 2020, cic vin ban sirta déi, bd'sung v hwdng din thi hanh;
g Lugt Chitng khodn niim 2019, cdc vin ban sira déi, bé'sung v huwedng dan thi hanh;
- Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty cd phin Diiu tir Tai san KOJI;
- Théng bio ciia Hoi dong quan tri vé viée dé cit, itng civ teng vién bau Thanh vién Hoi dong

quian tri nhiém ki 2023 —2028.

TON CA TNAN/ES CIIEC: v eveeee e e e ettt e e et e e e e e naeas
IEB B GO DI .o 8 S5 SR G 0 S PR VS T R R VA eI RS b

S6 CMND/CCCD/ H6 chiul ..covveveriiveerireeeenenns o 1T A RGO | || —

ST €T g G 2] (A ) —————— o FET R N N - O ——
Nguwoi dai dién theo phap IU8E: ...

BHa ehils v ouinsommmsens o visws sestass s s S Y B AR ST PR
58 phim SO HIRL § soosevmsnsenmmasissmmiag cd phén.

S8 ¢6 phan dai dién s& hitu: ..oovvvviiinvineee cd phan.

Tong 58 o PhaN ovovamsvimemnm o ssravad cd phén, chiém ....% tdng s8 .........cooeeeee. co

phan c6 quyén biéu quyét.

Sau khi nghién ctru cac quy dinh vé quyén ctia C8 dong va cac tiéu chuan thanh vién Hoi
d6ng Quan tri tai Diéu L¢ Cong Ty va Luét Doanh Nghiép, T6i/ Chting T6i lam Don nay dé
dé cte nguedi ¢ tén dudi day tham gia tng ctr Thanh vién Hoi dong quan tri nhi¢m ky: 2023

- 2028

. SO . . . S6 6
Ho tén ) ) Trinh do Chuyén " o,
STT , N CMND/CCCD/ | Dbia chi . . phan | Ghichua
Ung vién o hoc véin nganh o
HO chiéu s& hitu
2

Dé nghi Ban td chtic Pai hdi dong c6 dong ndm 2025 ghi nhin danh sach ¢ng vién tham gia
bau ct Thanh vién Hbi dong Quan tri nhiém ky 2023 - 2028 nhu trén.

T6i/ Chiing Téi xin dinh kém So yéu ly lich ctia cac ting ctr vién theo Bién ban nay.




T6i cam két sé duy tri ty 18 s& hitu nhwe da ding ky theo quy dinh d& cac tmg vién c6 day du
diéu kién, tiéu chudn dé tham gia tng ctt b6 sung Thanh vién Héi dong quan tri nhiém ky
2023 - 2028 vio ngay dién ra Dai hdi dong c6 dong ndm 2025 ctia Cong ty ¢ phan Dau tu
Tai san Koji. Dong thoi, cam két cac ndi dung trong Bién ban nay la hoan toan chinh xac, theo
diing quy dinh phap luat va Diéu Lé Cong ty 6 phéan Dau tw Tai san Koji.
Tréan trong./.
.......................... , ngay ....thang...... ndm 2025
cd PONG

Ghi chii:

= Pinh kém So yéiu Iif lich (Theo méu) va cic viin bing, chitng chi lién quan ctia cde itng vién;
- Déi véi ¢ dong phap nhan:

(1) Ngueoi dai dién phdp ludt ky tén va déng dal;

(2) Trieong hop phdp nhin civ dai dién véh (dai dién theo ity quyén), thi nguwoi dgi dién kyj tén va

dinh kém cdc vin ban civ ngueoi dai dién von theo quy dinh.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pc ldp - Ty do - Hanh phiic

BIEN BAN HOP NHOM

PE CU UNG VIEN THAM GIA HOI PONG QUAN TRI
Cong ty c6 phan Diu tw Tai san Koji
(Méu 03: Danh cho nhém C8'déng dé cir)

Kinh gii: Hoi dong quin tri Cong ty cé phin Diu tw Tai san Koji

Cdn cit:

- Lugt Doanh nghiép niim 2020, cdc viin bin siva d61, b8 sung va hweéng din thi hanh;

¥ Ludt Chitng khodn niim 2019, cdc vin ban sita dot, b8'sung va hidng dan thi hanh;

> Ditu 1¢ 16’ chitc va hoat dong ciia Cong ty cd phiin Pidu twr Tai san KOJI;

- Théng bio ciia Hoi dong qudn trj vé viée dé cir, ing cir itng vién biau Thanh vién Hoi dong

qudn tri nhiém ki 2023 —2028.

Hoém nay, vao ldc ........ NEAY: cumesminvaarevosemes Chting t5i la Nhém C6 dong tw nguyén tap
hop thanh Nhém CS déng ndm gift.........ccvevie. cd phéan phé thong, chiém ty 1§ ........... %
tONg 58 ......uv.... 8 phian ¢6 quyén bidu quyét ctia Cong ty 6 phan Dau tu Tai san Koji theo

danh sach dudi day:

Ty 1¢
So SO ¢d (%)/ Ky
STT Co dong CMND/CCCD/ SDT Pia chi phinsé | Tong B
HC/DKKD hitu s6 co
phan
1

Tong cong

Sau khi nghién ctru cdc quy dinh vé quyén ctia C6 dong va cac tiéu chuan thanh vién Hoi
dong Quan tri tai Diéu L& Cong Ty va Luat Doanh Nghigp, Ching t6i cing thong nhét lap
Bién ban nay dé& dé cte ngudi cd tén dudi ddy tham gia (ing ctr Thanh vién Hoi ddéng quan tri

nhiém ky: 2023 - 2028




S6

Ho tén . o Trinh d6 Chuyén 56 ¢ phan Ghi
STT : . CMND/CCCD/ Dia chi » . o ]
Ung vién T hgc véan nganh so httu cha
Ho chiéu
2

Dé nghi Ban t& chite Dai hoi dong c6 déng ndm 2025 ghi nhin danh sach (g vién tham gia

bau ctt Thanh vién Hoi dong Quén tri nhiém ky 2023 - 2028 ctia Nhém C6 dong néu trén.

Chiing t6i xin dinh kém So y&u ly lich cta cac ting ctr vién theo Bién ban nay.

Chuing t6i cam k&t s& duy tri ty 18 s¢ hitu nhw da ding ky theo quy dinh d€ cac ting vién c6
day du diéu kign, tiéu chuéin d€ tham gia ting ct Thanh vién H§i dong quan tri nhiém ky
2023 — 2028 vao ngay dién ra Dai h$i dong 8 dong ndm 2025 ctia Cong ty c§ phan Dau tw

Tai san Koji. Dong thoi, cam két cac ndi dung trong Bién ban nay 1a hoan toan chinh xac, theo

diing quy dinh phép luat va Diéu Lé Cong ty 6 phan Dau tu Tai san Koji.

Tréan trong./.

Ghi chii:
Dinh kem So yéit Iy lich (Theo mdu) va cic viin bing, chivng chi lién quan ciia cdc ing vién;

(3)
(4)

Déi v6i cd dong phdp nhin:

Nguwoi dai dién phdp ludt ky tén va déng dau;

, ngay ....thang...... nam 2025

DAI DIEN NHOM CO PONG

Triwdng hop phdp nhin civ dai dién vén (dai dién theo ity quyen), thi nguwoi dgi dién ky tén va

dinh kém cdc vin ban civ ngwoi dai dién von theo quy dinh.




S o

© ® N o

11,

12,

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Ty do - Hanh phiic

Tp. H6 Chi Minh, ngay ... thing ... ndm 2025
SO YEU LY LICH
Kinh gtii: Dai hoi dong cd’ dong Cong ty C6 phin Diau tu Tai sdn Koji
Ho va té1l1:

Gioi tinh:
Ngay thang nam sinh;

Noi sinh:

S6 CMND/ CCCD/ Hd chiéu:
Ngay cép:

Noi cdp:

Qudc tich:

Dan toc:

Pia chi thuong tra:
S6 dién thoai:

Dia chi email:

Trinh d§ chuyén mon:

Thoi gian
(tir thang.. nim... dén Noi dao tao | Chuyén nganh dao tao Bang cép

thang.. ndm...)

Céc chite vy hién dang ndm git tai t& chite khac (néu co):

Chtre vu Tén t6 chirc

S8 ¢8 phan dang ndm gitt tai Cong ty ¢d phan Déu tu Tai san Koji: ... cd phan
Dai dién (dai dién cho t8 chite 1a nha nude/c8 dong chién lugc/td chitc khac) so hiiu:

c6 phan

Cé nhan s hitu: ....... cd phan
Céc cam két ndm gitt c& phiéu Cong ty cd phan Dau tw Tai san Koji (néu cd): ...,




15.  Qua trinh cong tac:
Thoi gian
(te thang.. nam... Noi lam viéc Chire vy
dén thang.. nam....)
16.  Danh sich ngudi c6 lién quan ctia nguwoi khai: (Nguwoi cé lién quan theo quy dinh tai
Khodn 23 Bitu 4 Ludt Doanh nghiép nim 2020 va Khodn 46 Diéu 4 Ludt Chitng khodn nim 2019)
" Thoi Thoi Ly do
diém diém (khi Ghi
“'f N Mai Logi hisk - b.it.-f;'lu H‘Ifln?; ;.u.ha‘t uhL’L(v?
khodn Chiie q.uai Gidy NSH Dia chi . T): lesfr Iah con la sinh \‘::,k
. glac vu tai h¢ doi X S0¢o htru <6 ngudi npuoi thay khong
STT - Ho tén N tru s i " i
Ma dich cong voi i o Noi 3 phigu phigu 6 lign ¢d lién doi c6 58
3 o (CMND/ 56 Gidy NSH Ngay cip . chinh/ _ P . g
CK ching ty céng cap o st hitu cudi ky quan quan lign Gidy
., . Passportf Bja chi . , .
khoan {néu ty/ li8n ha cudi ky ctia clia quan NSH
(néu ©d) ngudi o - cong cong dén va cic
cd) ndi bo Gigy D) ty/ ty/ muyc ghi chit
nguoi ngudi 13va khac)
ndi bo ndi bg 14)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
17.  Lgi ich lién quan khic déi véi Cong ty 8 phan Dau tu Tai san Koji (néu co): ...
18.  Quyén lgi mau thuan véi Cong ty cd phan Déau tu Tai san Koji: ...

Téi cam doan nhiing 161 khai trén day la ding s thét, néu sai tdi xin hoan toan chiu trach

nhiém truede phap luat./.

(*) Nguedi ¢6 lién quan bao gom (Tham khio Diéu Khodn 23 Diéu 4 LDN 2020 va Khodn 46 Diéu 4 LCK

niam 2019)
1/ B&'dé, me dé, bd' nudi, me nudi, bé chivng, me chiong, bd vy, me vg, vg, chong, con dé, con nudi, con diu,

con e, anh rudt, chi ruét, em rudt, anh vé, em ré, chi diu, em diu
2/ Céc cong ty sé hivu trén 10% s6'cd phiéit c6 quyeén biéu quyét hodc von gop
3/ Cic cong ty hi¢n dang ditng dai dién PL/ cic chite danh quan Ijj nhie: Gidm dée (TGD), TVHDTV, TV

HDQT, Chit tich HPTV, Chit tich HDQT, BKS.

NGUOI KHAI




PHIFU BAU

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI

BO SUNG THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

Ho va tén Co dong

Ma C8 dong KPF

S8 lugng ¢d phan so hitu C6 phan
Ho va tén Nguoi dugce ty quyén
S8 lwgng cd phan dugce tty quyén C8 phan

Biu Thanh vién Hgi dong quan tri: 01 thanh vién

Téng s8 phiéu biéu quyét TV HDQT

(s6’CP x1 TV)ﬂ

Cach1

Cach 2

STT Ho va tén So'phiéis biéu quyét phan bo' déu

cho cdc eng vién (x)

So'phiéis biéu quyét phin bo

cho tirng irng vién

Chit ky xac nhan caa C3 dong

(Hodc ngudi dai dién theo Gy quyén)

(Ky va ghi 16 ho tén)




PHIEU BIfU QUYET
Ho va tén C6 dong
Mai C6 dong KPF

S6 lugng 6 phén so hitu

C6 phén

Ho va tén Ngwoi duge ty quyén

S8 lugng ¢ phan dugc uy quyén

C§ phén

Kinh dé nghi Quy C8 déng cho ¥ kién bang cich danh d&u (X) vao 6 y kién lya chon twong ling;

. Khéng | Khong ]
. Tan ) L,
STT Noi dung . tan coy
thanh it
thanh | kién
q Bao cdo ctia HDQT vé quan tr - két qua hoat dong ndm 2024 va ké
hoach nam 2025
Béo cao tai chinh ty 1ap nam 2024
3 | Lia chon Cong ty kiém toan nam 2025
i Mién nhiém thanh vién HDQT nhiém ky 2023-2028. Bau ctt b0 sung
thanh vién HDQT nhiém ky 2023-2028
5 | Thay déi dia chi tru sé chinh ctia doanh nghiép
& T4i co cAu toan dién Cong ty va hop tac chién luge véi nha dau tw
nwrdc ngoai
7 Uy quyén cho Hdi dong quan tri quyét dinh mét s vén dé thuge

th&m quyén ctia PHDCD

Huéng din:
Vui long biéu quyét bang cach liva chon mot trong
cdc phirong dn: “Téin thanh”, "Khong tan thanh”,

“Khéng cé if kién” cho tirng ndi dung biéu quyét.

Chit ky xac nhén ctia C8 déng

(Hodc nguoi dai dién theo tiy quyén)

(Kyj va ghi rd ho tén)




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU TAI SAN KOJI Péc lap - Ty do - Hanh phiic
H H oK (C20.8:9)

S6: ..../12025/KPFINQ-DHDCDTN

DU THAO

Cin cit:

NGHI QUYET
PAT HOI PONG €O PONG THUONG NIEN NAM 2025

PAI HOI PONG O PONG
CONG TY CO PHAN DAU TU TAI SAN KOJI

- Ludt Doanh nghiép ndm 2020, cic vin ban siva déi, bd sung va hwdéng dan thi hanh;

- Ludt Chitng khodn nim 2019, cic viin ban siva ddi, b8 sung va hiwdng din thi hanh;

- Diéu 1¢ 8 chitc va hoat ddng ciia Cong ty cd phisn Diau tiw Tai san KOJI;

- Bién ban hop Dai hdi déng cd dong thirong nién ndm 2025 ciia Cong ty cd plhiin Diau tw Tai
san KOJI s6'..../2025/KPF/BB-DHDCDTN ngay ..../....12025.

Dai hdi dong c8 dong thuong nién (“DPHDCDTN”) ndm 2025 ctia Cong ty ¢6 phan Dau tu Tai

san KOJIngdy ... thang ... ndm 2025 da tién hanh thao luan va biéu quyét théng qua cac ndi

dung sau:

Piéu 1.

biéu 2.

Piéu 3.

Diéu 4.

Diéu 5.

Piéu 6

QUYET NGHI

Thong qua Béo cao sd 2611/2025/KPF/BC-HDQT/PHDCDTN ngay 26/11/2025 ctia
Hoi ddng quan tri vé quan tri - két qua hoat dong ndm 2024 va k& hoach nam 2025.
Théng qua Bao céo tai chinh ty 14p ndm 2024 va dinh hudng xtt ly ton tai tai chinh
theo T trinh s8 2611/2025/TTr-DPHDCD ngay 26/11/2025 ctia Hi dong quan tri.
Théng qua Lya chon cong ty kiém todn ndm 2025 theo TO trinh sé
2611/2025/KPF/TTr-HDQT/DHDCDTN ngay 26/11/2025 ctia Hji dong quan tri.
Thong qua Mién nhiém thanh vién Hoi dong quan tri nhi¢m ky 2023 — 2028 theo
To trinh s6 2611/2025/KPF/TTr-HDQT/DHDCDTN ngay 26/11/2025 ciia Hoi dong
quan trj - Mién nhiém chitc danh TV HPQT déc 14p, Chu tich Uy ban kiém toan
va Quan tri rti ro (UBKT&QTRR) ctia Ong V6 Thai Phong

Théng qua viéc bau bd sung Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2023 — 2028.
Théng qua Phuong an thay déi dia chi try s& chinh ctia Cong ty theo T trinh s
2611/2025/KPF/TTr-HPQT/PHBDCDTN ngay 26/11/2025 ctia Hji dong quan tri.
Thong qua Phuong an tdi co ciu toan dién Céng ty va hop tac chién luge véi nha
dau tw nwdc ngoai theo To trinh sd 01/2025/KPF/TTr-HPQT/DPHDCDTN ngay
26/11/2025 ctia H6i dong quan tri.

Tp. H6 Chi Minh, ngay ...thing ... niam 2025




Piéu 7.

Piéu 8.

Noi nhin:

Théng qua viée ty quyén cho hdi déng quan tri quyét dinh mot s6 van dé thude
thadm quyén ctia Dai hoi déng c6 doéng theo To trinh s6 2611/2025/KPF/TTr-
HDPQT/DHPCDTN ngay 26/11/2025 ctia Hi dong quan tri.

biéu khodn thi hanh

L. Nghi quyét nay cé hiéu lyc k€ tie ngay .../.../2025 Dai hoi dong cd dong
giao Hoi déng quan tri, Ban Diéu Hanh chju trach nhi¢m thi hanh cac ndi dung
ctia Nghi quyét nay theo ding quy dinh ctia Piéu 1¢ t6 chitc va hoat ddng ctia
Coéng ty va quy dinh ctia phap luat.

2. Ho6i ddng quan tri ¢6 trach nhiém céng bd Nghi quyét ctia Pai hi dong cd
dong thuong nién nam 2025 va dang tai trén website ctia cOng ty tai dia chi

http://www.kpf.com.vn va cac phuwong tién thong tin khac theo quy dinh cta

phap ludt vé cong bd théng tin.

T/M. PAT HOI PONG CO PONG

- Nhir Digu 8 (D& thi hanh); Chtt tich HDQT
LIBCK, HOSE;

- Quy Ca'dong;
Lirn VT.

Lé Nhu Phong
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